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01 Ausgangslage
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Ausgangslage
Unterschiedliche Typologien

Parkhauser
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Ausgangslage
Transitraum/Barriere

Kreuzung Ojendorfer Damm/ Rodigalleé'
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Ausgangslage
ldentitatsstiftendes oder nutzloses Bauwerke?

Straf3enansicht

| Ubergang ehemaliges Parkhaus
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Ausgangslage
Ruckseiten und Nebenraume

Innenhof EKZ ' Parkpalette
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Ausgangslage
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Ausgangslage
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Ausgangslage
Rahmenbedingungen — viele Eigentimer*innen

[ Y-

ff o

Legende

- SAGA Unternehmensgruppe

. Waohnungsgenossenschaften

. Privatwirtsch. Unternehmen
sonstige Einzeleigentumer
FHH

o
- Kirche

Duedle mgene Darvtellung, Kartengrundlsge FHH,
Landesbetrieh Geolnformation wid Vermesiung
Snand: Februas 2019

Rahmenplanung — Zentraler Bereich Jenfeld Ausschuss fiir Soziales 14.02.22 Yellow Z Treibhaus  ARGUS

15/42



Ausgangslage
Rahmenbedingungen — Gberholte B-Plane

GETROE [ES RELMUICHTE G S PRI CHES
oS B RALLRSEALARES

BELILN N
LE L]

I SAE mad IR TR -
WEDEL KTUNG  SONATOEY FTANEHRIILACHEN

SO TIE A BGRERTLG

LA D WSS LS sl m s

[STLCTEF TN g

AREADEH

R e SR TR
ST W el AR
CEWTHRECERET]

] f 4 A0 [ FCE BECTT
Rl o . 5 2 T - .
- Ly AL~ = .
. l.:.:‘;. LT L
] 1] PAHL W OLLGELOeISE
] ] TEEOEHT
SCLCHED BRI BT

LACTHANTIEE LEITALIUMG
HE Y AL T

BAUGHUNDSTUCKT Pl G Dl el AR
STEAS SN Y TH AT HE LA
CFRENTLIOHE  FamerL Ders

STRANAR KHETHER W WETRES BETODEW
ALF P RN

G RPN

FLICHEM . MR TR LUPLITIR
FLAGHIN FUs CARnGEW LRTEW [ROSLUECHE
FLACHES P GEME KSR T SEICLAPLATRE

Fii.?th_ T Gl b e MR AR T
I:JPT:ri:l:':E?r!H % St | e Fim
D S WD B TR A

TUDBDNLNG 0 N e ROEHOEE WS FLAOSTH

T T D P Tl R DT I BCLAl TEn O
FLACHEY

HACHRICHTLICHE UREANAHMENR UND KEMMZEXCHNURGEN
LN T A T e T

VERRLEIE LI Wk SR LA

WO C S P PR R SR

VIRAMTE RE BLTER

Rahmenplanung — Zentraler Bereich Jenfeld Ausschuss fiir Soziales 14.02.22 Yellow Z Treibhaus  ARGUS
16/42




Ausgangslage
Transformationsinseln
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02 Entwicklungsphasen
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-ntwicklungsphasen
2. Phase — Bebauungvarianten

Winkelbauten Reihenhauser Punkthauser
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-ntwicklungsphasen
3. Phase — Varianten Nachweis Stellplatze

Variante 1: Quartiersgarage Variante 2: Tiefgaragen
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03 Stadtebauliche Prinzipien
und Kennzahlen
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Stadtebauliche P?fnzipien
Aktive Erdgeschosse
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- Ruckraume vermeiden
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Stadtebauliche Kennzahlen S
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04 Maf3nahmen

> Kurzfristig
> Mittelfristig
> Langfristig
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I_\_/IaBnahmen
Ubersicht

. Kurzfristige Ma3nahmen

01 Testfeld Quartiersplatz Bei den Héfen/ Eingang Nord EKZ Jenfeld

02 Stabilisierung und Ausbau Wochenmarkt

03 Verkehrsversuch Bei den H6fen/ Grabkeweg

04 Temporéare Zwischennutzung Leerstand Aldi Nord-Geb&ude

05 Temporéare Bespielung ehemaliger Parkplatz Aldi Nord

06 Temporéare Bespielung Parkdeck EKZ Jenfeld mit Freizeitnutzungen

07 Aktivierung Leerstand der ehem. Biicherhalle auf dem Dach des EKZ Jenfeld
08 Temporare Aktivierung Dachflachen Parkdeck Barsbutteler Str.

09 Prufauftrag Nutzung EG Parkhaus Rodigallee Siid fir Vollsortimenter

. Mittelfristige MaBBnahmen

10 Umbau Quartiersplatz und Ausfahrt Bei den Héfen

11 Umbau Grabkeweg zur Griinwegeverbindung
12 Sanierung begehbare Dachfldchen EKZ Jenfeld

13 Neugestaltung der Vorzonen rund um das EKZ Jenfeld

14 Aufwertung Innenhof EKZ in der Mitte
15 Verstetigung und Umbau Parkdeck EKZ Jenfeld zum Freizeitpark/ Griinanlage

16 Durchwegung liber Schulgeléande herstellen

17 Aufwertung Griinwegeverbindung zwischen Am Jenfelder Bach und Rodigallee

18 Entwicklung eines neuen Wohnquartiers im Umfeld der Mini City Jenfeld

} Wilhelm-Jensen-Stieg

19 Integration besonderer Wohnformen in neues Wohnquartier

——————— -~ 2 ) ““ 2 20 Offentlicher Griinflache und Bolzplatz entlang Gubener StraBe und Ratiborweg

ﬁi 21 Grunwegeverbindung ausbauen und starken entlang Mini City Jenfeld

. Langfristige MaBnahmen

Ratiboryeg

22 Umbau Kreuzungsbereich Rodigallee/ Barsbiitteler Str. und Ojendorfer Damm

23 Neugestaltung der Vorzonen im Zuge des Kreuzungsumbaus

24 Abriss Teilgebaude EKZ Jenfeld, Umbau zum grof3en Quartiersplatz

25 Etablierung Vollsortimenter im EG Parkhaus Rodigallee Sid

26 Reaktivierung Parkhaus an Rodigallee Sud in den OGs/ Aufwertung zum Mobility Hub

27 Abriss Parkpalette und Wohnungsneubau inkl. Quartiersgarage BarbUtteler Str. Std
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Maf3nahmen

Beispielhafte Steckbriefe

Kurzfristig

01 Testfeld Quartiersplatz Eingang Nord EKZ Jenfeld

MaBinahmenbeschreibung

Im integrierten Stadtteilentwicklungskonzept wurde bereits
der begriindete Bedarf eines Quartiersplatzes beschlossen.
Auf der Suche nach einem geeigneten Standort in zentraler
Lage, der an Laufwege und stadtische Strukturen ange-
schlossen ist wird der Standort am nordlichen Eingang des
EKZ Jenfeld empfohlen. Um einen Quartiersplatz erfolgreich
an dieser Stelle zu etabliert, soll im ersten Schritt ein tem-
poréres Testfeld aufgebaut werden, um sowohl die Eignung
des Standortes, als auch die Aufenthaltsqualitat zu testen.
Langfristiges Ziel ist die Verstetigung und der temporéren
MafBnahme mit dem Umbau der Vorzone inkl. Straf3enverlauf
zu einem Quartiersplatz. Die Verlegung des Wochenmarkts
an diese Stelle soll gepiirft werden, da dies den Quartiers-
platz in seiner Funktion und Identitéat starken kann.

Zielstellung

> Uberpriifung der Eignung des Standortes als Quartiersplatz
mit geringen Investitionskosten

> Anstof3 zur Schaffung einer identitatsstiftenden Stadtteil-
mitte zur Starkung der Zentrumsfunktion

Beteiligte Akteure: Grundstiickseigentiimer / BA Wandsbek
Fachamt MR / BA Wandsbek Fachamt SL /LSBG

Voraussetzungen: Kooperation zwischen bezirklichen Fla-
chen und privatwirtschaftlichen Flachen

Fordermdéglichkeiten: RISE-Mittel

Rahmenplanung — Zentraler Bereich Jenfeld
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Umsetzungszeitraum
kurzfristig

Handlungsbedarf
hoch

o

Umfang der Mainahme
mittel

-

Artder Mafinahme
Testfeld

Handlungsfelder
Attraktive & klimaaktive Freirdume
Starkes Zentrum
Lebendige Nachbarschaften
Nachhaltige Mobilitat

Mittelfristig

18 Entwicklung eines neuen Wohnquartiers im Umfeld der Mini City Jenfeld

MafRnal h hraih

Das vorliegende stadtebauliche Gutachten empfiehlt die
Entwicklung eines neuen Wohnquartiers im Inneren ent-

lang des Grabkewegs und rund um die Mini City Jenfeld.

Die bestehenden Gebaude befinden sich in einem maroden
Zustand und sind zu groBen Teilen bereits aus der Nutzung
gefallen. Mit dem Bau eines neuen Quartiers entstehen gro-
e Potenziale fiir einen neue Nachbarschaft in unmittelbarer
Nahe zum Zentrum und einem Anschluss der Zeilenbebauung
an das Zentrum. Aufgrund der vielfaltigen Eigentimerstruk-
turen soll im ersten Schritt eine Eigentimer*innenbefragung
durchgefiihrt werden, um Entwicklungsoptionen und Syn-
ergien auszuloten. Im AnschluB missen planungsrechtliche Umsetzungszeitraum
Voraussetzungen fiir ein lebendiges Wohnquartier geschaf- kurzfristig

fen werden, dies ist evtl. im Zuge eines stadtebaulichen

Wettberwerbs naher zu bestimmen. Evtl. ist eine Entwick-

lung in Phasen eine Option, um der Entwicklung einen Anstof3

zu geben und Anreize fir weitere Entwicklungen zu schaffen.

e

Zielstellung
> Unternutze Flachenpotenziale reaktivieren Handlungsbedarf
> Neuen Wohnraum schaffen hoch
> Initialbauprojekte unterstiitzen, um weitere Grundstiicks-
eigentiimer*innen zu aktivieren o
Beteiligte Akteure: Grundstiickseigentiimer*in / BA Wands- Umfang der MaBBnahme
bek Fachamt SL mittel
Voraussetzungen: Bereitschaft der Eigentiimer*innen, Ande-

Art der Mainahme

BaumaBnahme
Handlungsfelder

Starkes Zentrum
Lebendige Nachbarschaften

Ausschuss fir Soziales 14.02.22

_angfristig

23 Neugestaltung der Vorzonen im Zuge des Kreuzungsumbaus

Umsetzungszeitraum
kurzfristig

Handlungsbedarf
hoch

o00Q

Umfang der Mafinahme
mittel

Artder Mafinahme
Baumafinahme

Handlungsfelder
Attraktive & klimaaktive Freirdume
Starkes Zentrum
Lebendige Nachbarschaften
Nachhaltige Mobilitat
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Treibhaus ARGUS



Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
Yellow Z

Trelbhaus
Argus
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Teilraum Nordwest
850 gm Stadtplatz klein
1.560 gm Stadtplatz grof3
1.888 gm Hofflachen
1.431 gm Dachflachen

5./29 gm

Teilraum Sildost

i Offentliche Grunflache $
614 gm Grunflache

Grune Wegeverbindung 433 gm Bolzplatz
1.047 gm|
Stadtplatz =

Bolzplatz/ Freizeitnutzung Gesamt 6.776 gm

AN B N
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Teilraum Nordost

Wohnen: 38 (94gm/WE)

Versorgung: 447 gm

Soziale Einrichtungen: 443 gm
(Nachverdichtungen Barsb.Str.: 44 WE)

Schulerweiterungsbau
(Sporthalle, Mensa,
Bibliothek, 4 Klassenrdume)

@% Teilraum Nordwest
i Quartiersgarage: 112 SP
N N TN
T

Teilraum Sudost

Wohnen: 230 WE

Versorgung etc. 2380 gm
Soziale Einrichtugen: 990 gm
Quartiersgarage: 204 SP

Wohnen

I
|
]
]

Optionaler Standort %;

fur Supermarkt

[ Versorgung, Dienstleistung,
Gastronomie

Teilraum Stdwest 2.828 gm
Versorgung: 2837 gm
Quartiersgarage: 224 SP

Buros, urbane Produktion
ﬂ Soziale Einrichtungen
% Sport- und Bildungseinrichtungen
-

0 Quartiersgarage

Gesamt

Wohnen: 268 WE

Versorgung: 5664 gm

Soziale Einrichtungen: 1433 gm

Bestandsgebaude Quartiersgarage: 540 SP
Rahmenplanung — Zentraler Bereich Jenfeld Ausschuss fiir Soziales 14.02.22 Yellow Z Treibhaus  ARGUS

38/42



Stadtebauliche Kennzahlen
Geschossigkeit

Teilraum Nordost 2.912 gm
(exkl. Barsbitteler Str.)

BGF 4.743 gm

aktuell: 1.327 gm

Teilraum Nordwest 21.150 gm ‘.
aktuell: 38.988 gm

-2.200 gm (Abriss Ecke Sudost)

Teilraum Sudost 22.969 gm

BGF 30.538 gm
aktuell: 2.873 gm

Teilraum Sudwest 2.828 gm
aktuell: 15.953 gm

1 Geschoss

3 Geschosse

BN 4 Geschosse .
B © Geschosse m
Bestandsgebaude
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Stadtebauliche Kennzahlen

Geschossigkeit
- im Bereich der Mini-City Jenfeld

Hofstrukturen Reihenhauser Punkthauser
1 Geschoss B S Geschosse
3 Geschosse Bestandsgebaude

BN 4 Geschosse
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Stadtebauliche Kennzahlen
Erschliefung

Versorgungsangebote im Erdgeschoss

Quartiersgarage im OG
4.262 gm/ 112 SP (NW)
7.560 gm/ 204 SP (SO)

8.511 gm/ 223 SP (SW)

Gesamt 20.333 gm (ca. 540 SP)

(Annahme 0,8 Stellplatzen / WE)

Die bisherige Parkpalette im 58
Eigentiumer*innen muss bei der
Stellplatzberechnung bertcksichtigt
werden.

= Hauptverkehrsstrafie

Anliegerstrafie/
InnenerschlieBung

Fuf3- und Radwege-
verbindungen

@ Haltestelle

W Quartiersgarage
B Neubau

Bestandsgebaude
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Stadtebauliche Kennzahlen
Erschliefung

Versorgungsangebote im Erdgeschoss

Quartiersgarage im OG
4.262 gm/ 112 SP (NW)
7.560 gm/ 204 SP (SO)

Gesamt 11.822 gm (ca. 316 SP)

(Annahme 0,8 Stellplatze / WE)

Potenzialflache Tiefgarage im SW
14.958 gm /404 SP

(Annahme 37 gm/ Stellplatz)

= Hauptverkehrsstrafie

Anliegerstrafie/
InnenerschlieBung

Fuf3- und Radwege-
verbindungen

Q Haltestelle
.| Tiefgarage
W Quartiersgarage
B Neubau

Bestandsgebaude
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