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Max-Schmeling-
Stadtteilschule

Berliner Platz 1,7 km

Neues Wohnen
Jenfelder Au 1 km

EKZ

Mini City 

2. Grüner Ring

Neues Wohnen am 
Öjendorfer See 1 km

Untersuchungsgebiet
Zentrum Jenfeld
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01 Ausgangslage
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Ausgangslage
Transitraum/Barriere

Kreuzung Öjendorfer Damm/ Rodigallee
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Ausgangslage
Leerstände und Sanierungsbedarf

Leerstand Parkhaus Geschlossene Treppenaufgänge

HochhäuserLerrstand und sanierungsbedürftige Flachbauten Sanierungsbedürftige Blaue Brücke



7/28
Rahmenplanung – Zentraler Bereich Jenfeld Yellow Z Treibhaus ARGUSWerkstattgespräch 28.03.22

Leerstand ehem. ALDI-Markt

ParkpaletteInnenhof EKZ

Ausgangslage
Rückseiten und Nebenräume

Außenraum EKZ Jenfeld
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Ausgangslage
Transformationsinseln

hoch                           niedrig

Veränderungserwartung
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02 Städtebauliche Prinzipien 



Raumbildung und Höhenentwick-
lung

- klare Raumkanten
- Lärmschutz mittels Geschossbauweise
- Kleinteiligere Bebauung in den Rückräumen
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Grünwegeverbindung

-
lang 
   grüner Wegeverbindungen
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Aktive Erdgeschosse

- Erdgeschosse von außen erlebbar und begehbar ma-
chen
- Geöffnete Fassaden zum Außenraum
- Rückräume vermeiden

12/28
Rahmenplanung – Zentraler Bereich Jenfeld Yellow Z Treibhaus ARGUSWerkstattgespräch 28.03.22



Nutzungsmischung

- Robuste Nutzungsmischung für lebendige und nachhaltige 

Wohnen

Versorgung, Dienstleistung, 
Gastronomie

Büros, urbane Produktion

Soziale Einrichtungen

Sport- und Bildungseinrichtungen

Quartiersgarage

Bestandsgebäude

Standort für Gastronomie

Optionaler Standort 
für Supermarkt

Umverlagerung
 aus Mini-City

Soziale Einrichtung

Besondere Wohnformen

Soziale Einrichtung

Quartiersgarage

Sanierung
Parkhaus

Option: Aktives EG

Schulerweiterungsbau
(Sporthalle, Mensa, 
Bibliothek, 4 Klassenräume)

Co-Working/ Gastro

Soziale Einrichtung

Soziale Einrichtung
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Umverlagerung
 aus Mini-City

Gesamt
Wohnen: 268 WE
Versorgung: 5664 qm
Soziale Einrichtungen: 1433 qm
Quartiersgarage: 540 SP



03 Entwicklungsphasen
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Entwicklungsphasen
Ausgangslage
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Befestigte Fläche

Asphaltierte Fläche

Sport/ Freizeitnutzung

Dachbegrünung

Bäume Bestand

Entwicklungsphasen
1. Phase – temporäre Maßnahmen

Temporäre Zwischennutzung:

Temporäre Zwischennutzung:

Testfeld: Etablierung 
Quartiersplatz

Testfeld: Etablierung 
Bespielung Parkdeck

Verkehrsversuch:
Verkehrsberuhigung
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Befestigte Fläche

Asphaltierte Fläche

Sport/ Freizeitnutzung

Dachbegrünung

Bäume Bestand

Entwicklungsphasen
1. Phase – temporäre Maßnahmen

03 Verkehrsversuch Bei den Höfen/ Grabkeweg

Umsetzungszeitraum:

kurzfristig

Handlungsbedarf:

mittel

Art der Maßnahme: 

Testfeld

S M L XL

Umfang: 

mittel
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Entwicklungsphasen
2. Phase – Quartiersplatz, Neubau Mini-City Jenfeld

Raum für besondere 
Wohnformen Schaffung Wohnraum

Schaffung Wohnraum

entlang Grünverbindung

Umbau Quartiersplatz 
und Umbau Kreuzung

Neubau Sporthalle

Durchwegung über 
Schulgelände

Befestigte Fläche

Asphaltierte Fläche

Dachbegrünung

Sport/ Spiel

Quartiersplatz/-weg

Bäume Bestand

Bäume Neu

Umbau Grabkeweg
Fortführung 
Grünwegeverbindung

Umbau Kreuzung

Umbau Vorzonen
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