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1. Einflihrung

1.1 Vorwort

Liebe Jenfelderinnen und Jenfelder,

,Lebendige Zentren* lautet der Programmtitel, mit dem die Stadt
Hamburg und das Bezirksamt Wandsbek das Jenfelder Zentrum

als RISE-Gebiet fordert. Das hat seinen Grund: Lebendige Zentren
sind ein wichtiger Baustein fiir lebenswerte Stadtteile und fiir die
Alltagsbediirfnisse der Menschen im Stadtteil. Die beiden Fach-
dmter Stadt- und Landschaftsplanung und Sozialraummanagement
haben gemein-sam dieses stadtebauliche Gutachten fiir das Jenfel-
der Zentrum beauftragt. Fragen des Stddtebaus, der Organisation
des Verkehrs und die Qualitédt der Freiraume wurden seit August
2021 beleuchtet. Bewohnerinnen und Bewohner, Grundeigenttimer
sowie Fachleute waren eingeladen, um auf Begehungen, Workshops
und Zukunftsforen die Arbeit des Gutachterteams zu begleiten und
Erfahrungen aus dem Alltag vor Ort einzubringen.

Die Ergebnisse liegen nun vor und bilden Entwicklungsperspektiven
fiir diesen zentralen Bereich von Jenfeld. Die Entwiirfe bieten eine
vielversprechende Grundlage auch fiir den weiteren RISE-Prozess.
Neben der Analyse der aktuellen Ausgangslage finden Sie ganz
unterschiedliche Ideen und Anregungen, die in weiteren Arbeits-
schritten zu konkretisieren, konstruktiv zu hinterfragen und weiter-
zuentwickeln sind. Erfahren Sie auf den kommenden Seiten mehr
tiber die gutachterlichen Erkenntnisse und Empfehlungen.

Ich freue mich, wenn Sie den Prozess weiterhin unterstiitzen, als
Eigentlimerin, Gewerbetreibender oder Bewohnerin und Bewohner.
Gestalten Sie mit uns die Perspektiven fiir ein lebendiges, vielfaltiges
und attraktives Jenfelder Zentrum.

Christian Obst

Leiter Fachamt Sozialraummanagement
Bezirksamt Wandsbek
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1.2 Anlass und Zielsetzung

Berliner Platz 1,7 km

Neues Wohnen
Jenfelder Au 1km

Max-Schmeling-
Stadtteilschule

Neues Wohnen am
Ojendorfer See 1 km

Untersuchungsgebiet, Luftbild; Quelle: Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung FHH

Lage Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet mit einer Fla-
chengrofe von ca. 15 ha liegt nordostlich des
Hamburger Stadtzentrums und umfasst den
Zentralen Bereich des Stadtteils Jenfeld am
siidlichen Rand des Bezirks Wandsbek.

Mittig im Gebiet befindet sich am Verkehrs-
knotenpunkt Rodigallee / Ojendorfer Damm
das baulich dominierenden Einkaufszentrum
EKZ Jenfeld. Im stiidlichen Riickraum liegt
mit der Mini City Jenfeld ein weiterer klei-
ner Versorgungsbereich, der weitgehend aus
seiner Nutzung gefallen ist. In direkter Nach-
barschaft grenzt westlich die Max-Schmeling-
Stadtteilschule direkt an das Untersuchungs-
gebiet an.

Die ndhere Umgebung ist geprédgt von einer
heterogenen Ansammlung ausgedehnter Ein-

familienhausgebiete, Zeilenbauten der 1960er
Jahre, vielgeschossigen Mehrfamilienhduser
und médandernden GroBstrukturen aus den
1970er Jahren mit bis zu 12 Geschossen. Da-
zwischen kennzeichnen groBfldchige Stell-
platzanlagen die Strallenansichten.

In ca. 1,7 km Entfernung liegt nérdlich mit
dem Berliner Platz ein weiterer Versorgungs-
bereich, welcher in den kommenden Jahren
stadtebaulich gesamthaft neu entwickelt wer-
den wird und dadurch durchaus in Konkur-
renz zum Zentralen Bereich Jenfeld gesehen
werden muss. Im Norden entsteht auBerdem
auf 35 qm das neue Stadtquartier ,Jenfelder
Au’. Im Siiden entstehen iiber die A24 mit den
,Haferblocken® weitere 113 Wohnungen am
Ojendorfer See. Die dynamischen Entwicklun-
gen im Umfeld werden sich auch auf den Zen-
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tralen Versorgungsbereich auswirken. Er steht
dadurch vor groBen Herausforderungen, um
den heutigen und zukiinftigen Anforderungen
an einen zentralen Versorgungsstandort ge-
recht zu werden. Das Jenfelder Zentrum muss
sich gegeniiber anderen Standorten behaupten
konnen und den Bewohner*innen ein attrakti-
ves, lebenswertes Umfeld bieten.

Hochstufung zum Ortszentrum
Das Jenfelder Zentrum wurde im Zuge des
Hamburger Zentrenkonzepts zum “Ortszent-
rum” hochgestuft. Das Konzept definiert die
Funktion von Ortszentren wie folgt: ,,Die Ver-
sorgungsfunktion der Ortszentren beschrankt
sich auf den eigenen Stadtteil. Nur in einzelnen
Angebotsbereichen erreicht die infrastruktu-
relle Ausstattung der Zentren einen Einzugsbe-
reich, der iiber den eigenen Stadtteil hinausgeht.
Gleichwohl besteht auch hier eine im gesamt-
stddtischen Kontext wahrnehmbare Bedeutung
der Zentren als wichtige Identifikationsorte im
Bereich der AuBeren Stadt. (...) Im Gegensatz zu

den Stadtteilzentren liegt der Angebotsschwer-
punkt im Einzelhandel dabei (mit wenigen
Ausnahmen) im periodischen Bedarfsbereich®
(Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen
(2019) S.39). Zusitzlich wurde das Jenfelder
Zentrum auch im bezirklichen Nahversorgungs-
konzept als iibergeordnetes Zentrum eingestuft
und muss dieser Rolle kiinftig gerecht werden.

Raumlich dominiert der Gebdudekomplex
des EKZ den Kreuzungsbereich und er ist
aulerdem als sozialer Treffpunkt und ,,Stadt-
teilmitte” von groBer Bedeutung. Umso mehr
fallen vorhandene stddtebauliche Defizite, wie
eine starke Innenorientierung des EKZ Jenfeld,
fehlende offentliche Rdume und funktionale
Schwichen ins Gewicht. Auch bei der Qualitét
und Vernetzung offentlich zugédnglicher Griin-
und Freifldchen besteht Handlungsbedarf.
Seiner (qualitativen) Rolle eines zentralen Ver-
sorgungsbereichs wird das Gebiet derzeit nicht
gerecht.

Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen (2019): Zentren —

Raum fiir urbanes Leben! Zentrenkonzept.

Toinior ZIELBILDKARTE

HAMBURGER ZENTREN

beide Abbildungen: Hamburger Zentrenkonzept, Urban Catalyst, 2014
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Integriertes Entwicklungskonzept, IEK

Stadtebauliches
Gutachten

Jenfeld Zentrum

lemlagen und Missstdnde. Eine heterogene
Eigentiimer*innenstruktur in iiberwiegend
privater Hand erschwert die Entwicklung der
Flachen und erlaubt nur bedingt, konkrete
Planungen anzustoBen. Diese Rahmenbedin-
gung wird zu einer gravierende Herausforde-
rung fiir die Entwicklung des Zentralen Be-
reichs. Daher gilt es, prozesshafte und flexible
Entwicklungsoptionen aufzuzeigen, Anreize
zu schaffen, Wege zur Umsetzung zu benen-
nen und gleichzeitig eine Bereitschaft zum Di-
alog und Hilfestellung zu signalisieren. Eine
weitere Herausforderung wird sein, privat-

wirtschaftliche Interessen und gesellschaftli-
chen Mehrwert bei der Flaichenentwicklung in

Einklang zu bringen.

RISE Fordergebiet
Zur Bewiltigung dieser Herausforderungen
ist Jenfeld-Zentrum seit 2019 und bis mindes-
tens 2026 als Fordergebiet in das Rahmenpro-
gramm Integrierte Stadtteilentwicklung (RISE)
in das Programmsegment Lebendige Zentren
aufgenommen. Die steg Hamburg GmbH ist
dazu seit 2020 als Gebietsentwicklerin vom
Bezirksamt Wandsbek beauftragt und hat ein
Integriertes Entwicklungskonzept fiir das ge-
samte Fordergebiet erstellt.

Vor diesem Hintergrund wurde der Zentra-
le Bereich rund um das EKZ im Zuge des hier
vorliegenden stddtebaulichen Gutachtens tief-
ergehend betrachtet. Mit umsetzungsorientier-
ten und aufeinander abgestimmten, stddtebau-
lichen, verkehrs- und freiraumplanerischen
Entwiirfen wird das Gutachten als Basis fiir
das zukiinftige Verwaltungshandeln dienen.

Zielsetzung
Im Zentralen Bereich Jenfeld finden sich der-
zeit zahlreiche stadtebauliche, sozialrdum-
liche, freiraumliche und verkehrliche Prob-

Die bereits in Planung befindlichen ver-
kehrlichen Verdnderungen am Knoten Rodig-
allee / Ojendorfer Damm stellen dabei eine
Chance dar, um neben einer verbesserten
Integration der Full- und Radwegeverbindun-
gen eine zukunftsfahige stadtebaulich-frei-
rdumliche Neuordnung der Randbereiche
einzuleiten. Ziel ist es, den 6ffentlichen Raum
attraktiv und sicher zu gestalten und durch
geeignete angrenzenden Nutzungen zu einer
Belebung des Zentrums beizutragen.

Eine weitere Aufgabe ist es, eine geeignete
Fldche fiir den bislang im Gebiet fehlenden
Quartiersplatz zu benennen, die als Treff-
punkt im Stadtteil dienen und zukiinftig auch
den Wochenmarkt beherbergen kann.

Der konstant hohe Bedarf an Wohnraum ist
ebenso Thema in Jenfeld. Eine Vielzahl unter-
genutzter Flaichen und groBflachige Leerstdan-
de bieten sich fiir eine Nachverdichtung bis
hin zu Schaffung ganzer neuer Stadtquartiere
an, wie zum Beispiel im stidostlichen Bereich
des Untersuchungsgebiets in der ,Mini City
Jenfeld‘. AuBerdem soll mit dem Gutachten
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eine Aussage zum weiteren Umgang mit der
,Blauen Briicke” am EKZ getroffen werden,
die fiir das Jenfelder Zentrum ein charakteris-
tisches Element mit Wiedererkennungswert
darstellt. Da sie aktuell aus ihrer Funktion ge-
fallen ist, stellt sich die Frage nach Sanierung
oder Abriss.

Im Zentralen Bereich Jenfeld befinden sich
drei Parkhduser oder Parkpaletten, die aktuell
nicht voll ausgelastet sind oder sogar komplett
leer stehen. Als sanierungsbediirftige, ab-
weisend wirkende Baukorper priagen sie das
Stadtbild im negativen Sinne. Es ist zu priifen,
ob sich, unter Beriicksichtigung der Stellplatz-
bedarfe im Gebiet, andere flexible Nutzungs-
konzepte fiir die Gebdude anbieten oder ein
Abriss und Neubebauung in Frage kommen.

Auch die Versorgungsfunktion und der Ein-
zelhandel des Zentralen Bereichs Jenfeld sind
bedroht.

Verstédrkt durch die Covid-Pandemie, die
sich gravierend u.a. auf Einzelhandel, Gastro-
nomie und andere Bereiche auswirkt, steht
auch das Einkaufszentrum Jenfeld in naher
Zukunft vor zuséatzlichen Verdnderungen. Die
durch die aktuelle Situation noch beschleu-
nigten tibergeordneten Trends wie E-Com-
merce bzw. Online-Handel fithren zunehmend
zu Leerstand und trading-down Effekten in
Versorgungszentren und stellen damit die ge-
wohnte Nutzungsmischung in Frage. Daher
gilt es, prozesshafte Entwicklungsoptionen
und Wege zur Umsetzung aufzuzeigen.

Ojendorfer Damm & Rédigallee; Foto: YZ/TH

5
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1.3 Prozess-Struktur

Methodische Herangehensweise
Zu Beginn der Erarbeitung des Stadtebauli-
chen Gutachtens erfolgte ein fachoffentlicher
Stadtteilspaziergang mit zustdndigen Ver-
treter*innen der Verwaltung und Schliissel-
akteur*innen. Dabei wurde das Gebiet, seine
Bestdnde und seine Rdnder mit unvoreinge-
nommenem Blick untersucht und rdumliche
wie funktionale Strukturen und Qualitédten
kartiert. In Vor-Ort-Gesprdchen mit ansédssigen
Institutionen und Gewerbetreibenden konnte
zusitzlich ein Stimmungsbild iiber das All-
tagsgeschehen eingefangen werden.

Die fiir Jenfeld vorhandenen Daten sowie
iibergeordnete Planungen und Konzepte wur-
den gesichtet und ausgewertet. So entstand
eine Ubersicht der Potentiale, Maingel, Chan-
cen und Risiken als Grundlage der konzeptio-
nellen Planung.

Das Stddtebauliche Gutachten fiir das Jen-
felder Zentrum wurde vom Bearbeitungsteam
in enger Zusammenarbeit zwischen der Auf-
traggeberin, Fachdmtern, Schliisselakteur*in-
nen und der interessierten Offentlichkeit
entwickelt. In unterschiedlichen Formaten
wurden diese am Bearbeitungsprozess iiber
den gesamten Zeitraum beteiligt. Der Arbeits-
prozess sowie bedeutende Zwischenergebnisse
wurden kontinuierlich mit der Auftraggeberin
abgestimmt und zentrale Ergebnisse in meh-
reren Abstimmungsrunden mit einem Kreis
von Vertreter*innen der Fachdmter und den
Gebietsentwickler*innen, steg Hamburg pra-
sentiert.

In unterschiedlichen digitalen Beteili-
gungsformaten wurden Handlungsbedarfe,
Schliisselthemen und ,,driickende Schuhe*
gemeinsam diskutiert. Die hier gesammelten
Informationen und Diskussionsbeitrdge sowie
die eigenen Anschauungen und Recherchen
bilden die Grundlage fiir die Entwicklung

strategischer Uberlegungen und raumlicher
Konzepte.

Dabei wurden rdumliche Einordnung,
Bezlige, Verteilung von Nutzungen, bauliche
Dichte und Raumeindruck wie verkehrliche
Ausgangslage und Freiraumstrukturen her-
ausgearbeitet.

Durch bilateral gefiihrte Eigentiimer*innen-
gespriache wurden die teils sehr unterschied-
lichen Verdnderungserwartungen deutlich.
Daraus ergab sich das Bild einzelner ,Trans-
formationsinseln’, welche zeitlich unabhédngig
voneinander zu entwickeln sind.

Nachfolgend wurden fiir den Zentralen Be-
reich in Jenfeld strategische Handlungsfelder
definiert und darin Ziele formuliert, um das
Zentrum Jenfelds zukunftsfahig und lebens-
wert zu entwickeln. Dieses Zielbild bildet die
Grundlage fiir den anschliefenden stddtebau-
lich-freirdumlichen Entwurf.

Durch eine Vielzahl an ,Testentwiirfen
wurden im Sinne einer Abwédgungsgrundlage
wesentliche Abhédngigkeiten und Entwick-
lungschancen aufgezeigt. Sie illustrieren die
Chancen der Profilierung auf der Nutzungs-
ebene, die Moglichkeiten der stadtebaulichen
Entwicklung sowie strategische Wenn-Dann-
Aussagen. Zwei rdumliche Ausschnitte von
strategischer Relevanz und mit akutem Hand-
lungsbedarf werden in ,Fokusrdumen’ nidher
untersucht und konkretisiert. Da bei der Umge-
staltung und Weiterentwicklung des Jenfelder
Zentrums von einem ldngeren schrittweisen
Prozess auszugehen ist, wird die Planung in 3
Entwicklungsphasen aufgezeigt. Die dargestell-
ten Pldne sind dabei als Losungsvorschlag zu
verstehen, der in den kommenden Jahren im
Rahmen weiterer vertiefender Planungen ggf.
anzupassen und zu prézisieren ist.
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Phase 1 Phase 2

04/2021 05/2021 06/2021

Bestands- Testentwiirfe

aufnahme

o

Auftaktsafari
Anfang April

Bausteine

£

Rahmenbedingungen

Urban Mappings
" Pping Mikro - Makro-Analyse

Kommuni-
kation

Projekt-
gruppe

o 4
‘I‘m}

Zukunftsforum
Anfang/Mitte
Juni

“Offentliohe Beteiligung
Kick off i i

KW 13/31.03. 27.04.
Analyse und Bilaterale
Gesprache

ﬂ p--=3

Stadtteilkonferenz Bilaterale Gesprache
Vorstellung Team und Prozess (z.B. Fachamter, Eigentiimer, LSBG)

7

Ende Mai
Methodik und Vorgehens-
weise Zukunftsforum

Offentliche
Prasentation
(Kooperation

mit steg)

AbschlieBend wurde das finalisierte Gut-
achten im Rahmen einer 6ffentlichen Ab-
schlussveranstaltung prasentiert und im
Ausschuss fiir Soziales in Anwesenheit des
Planungsausschusses vorgestellt. Die vorlie-
gende Broschiire soll als Leitfaden und Kom-
munikationsbasis fiir weitere Entscheidungen
und Handlungsschritte dienen.

Beteiligungsformate
Der Beteiligung der breiten Offentlichkeit
kommt eine besondere Bedeutung zu, da sich
hier wertvolles lokales Wissen biindelt. Dabei
ging es darum die Sichtweisen von Anwoh-
ner*innen, involvierten Akteur*innen und
Gewerbetreibenden zu horen und so neue
Erkenntnisse aus den Beteiligungsformaten
in den Prozess aufzunehmen. Ziel war es
auBerdem, Diskussions- und Entscheidungs-

=

Phase 3

10/2021 12/2021 02/2022

Synthese Zusammen-
fassung
Entwurf Gesamtplan
5  bzw.Strategie 5
Gutachten
Dokumentation
Gesamtplan
bzw. Strategie
+ Handlungsplan
e Fokusraume
Variantenentwicklung Vorschlag Fokusraume
J— J— — i 0 m
o
Vorstellung Reflexion Présentation Abstimmung rl m
Varianten- Zukunftsforum Vorstellung Gesamtplan/- Vorstellung
entwicklung  Vorschlag fiir Fokus- strategie und Fokusraume, Bericht, Offentliche
Schluss-
réume, Methodik Diskussion . "
présentation/
und Vorgehensweise tation Werkstattgesprach
Akterswerkstatt /\ Koapertion
mit steg)
‘@ ﬁ - — 0Q ————
©®
Akteurswerkstatt Ausschuss fiir Soziales
(2.B. Fachémter, Eigentmer, LSBG, Vorstellung Gesamtplan und

Fokusraume und MaBinah-
men

soziale Trager)

Prozessplan

prozesse transparent und nachvollziehbar

zu machen sowie festzuhalten, wo Konsens
besteht und wo mit Dissens weitergearbei-

tet werden muss. Uber moglichst niedrig-
schwellige digitale Formate wurde eine breite
Gruppe von Akteur*innen in den Bearbei-
tungsprozess integriert, um ein Produkt mit
hoher Akzeptanz zu schaffen. Durch die
spezifischen Beteiligungsformate wurde ein
Rahmen geschaffen, in dem die kiinftigen
Herausforderungen zur Nutzung und stéddte-
baulichen-freiraumplanerischen und verkehr-
lichen Gestaltung des Zentralen Bereichs in
Jenfeld ergebnisoffen bearbeitet und gestaltet
werden konnen. Die Beteiligung erfolgte ein-
gebettet in den RISE-Prozess, auch um in der
Wahrnehmung der Offentlichkeit als Teilpro-
jekt des RISE Forderprogramms wahrgenom-
men zu werden.
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Auftakt in Stadtteilkonferenz
Die Stadtteilkonferenz ist ein Gremium aus
engagierten Bewohner*innen und Akteur*in-
nen, welches regelmifBig zusammenkommt
und sich mit der Zukunft Jenfelds auseinan-
dersetzt. Direkt zu Beginn der Projektphase
am 12. April hat sich das Bearbeitungsteam
im Rahmen der Stadtteilkonferenz vorgestellt
und Ausgangssituation, Prozessablauf und
Zielstellung der Rahmenplanung erlautert.

Digitale Planungswerkstatt
Die erste Gelegenheit fiir die breite Offentlich-
keit sich aktiv am Prozess der stddtebaulichen
Studie zu beteiligen fand im Rahmen einer On-
linebeteiligung statt. Vom 14. Mai bis 06. Juni

#ma(lhﬂfIt

JENFELD

ZeNTRUM

EINLADUNG ZUR DIGITALEN
PLANUNGSWERKSTATT UND
ZU ZWEI VERANSTALTUNGEN

WIR MACHEN JENFELD-ZENTRUM FIT FUR DIE ZUKUNFT.
SEIEN SIE DABEI - SCHALTEN SIE SICH ONLINE EIN!

Hamburg soll gerecht und lebenswert bleiben: Das Rahmenprogramm Inte-
grierte Stadtteilentwicklung (kurz RISE) starkt den Zusammenhalt der Stadt
und verbessert die Lebensqualitat in den Quartieren - wie Jenfeld-Zentrum.

ONLINE-BETEILIGUNG ZUM JENFELDER ZENTRUM
Ab dem 14. Mai

Wie nutzen Sie das Jenfelder Zentrum? Wie kénnte sich das EKZ weiter-
entwickeln? Was passiert eigentlich mit dem Geldnde des leerstehenden
Aldi-Marktes? Uber unsere brandneuen, digitalen Planungswerkstatt
konnen Sie Ihre Meinung zum zentralen Bereich in Jenfeld einbringen.
Diese erste Online-Beteiligung ist bis zum 06. Juni moglich. Schauen Sie
aber gerne auch danach immer wieder rein - wir informieren hier nun
fortlaufend zu unterschiedlichen Themen des RISE-Verfahrens.

Die digitale Planungswerkstatt finden Sie direkt auf
www.jenfeld-zentrum.info/projekte

Flyer der Gebietsentwickler, steg Hamburg

2021 waren die Biirger*innen aufgerufen ihre
eigene Wahrnehmung sowie Ideen und Vor-
schldge zur Weiterentwicklung einzubringen
und die stddtebauliche Situation im Zentra-
len Bereich Jenfeld zu bewerten. Die Umfrage
wurde iiber Newsletter und mittels Flyern
beworben und konnte iiber den Internetauftritt
der Gebietsentwicklung www.jenfeld-zentrum.
info aufgerufen werden. Auf einer Gebietskar-
te wurden im Vorfeld zehn einschldgige Orte
identifiziert zu denen die Teilnehmer*innen
Stellung nehmen konnten. Zu jedem Ort wur-
den drei Fragestellungen aufgeworfen. 1. Wie
ist Thre Wahrnehmung der aktuellen Situa-
tion? Welche Ideen haben Sie zur kurzfristigen
Steigerung der Attraktivitdt an diesem Ort? 3.
Wie konnte dieser Ort in 10 Jahren aussehen?
Das Gebiet wurde von den Teilnehmenden
iiberwiegend als mangelhaft, trist und defizitdr
wahrgenommen. Als Griinde wurden vor allem
Leerstande, Brachflachen, unsanierte Gebdude
und unternutzte groBflachige Stellplatzanlagen
genannt. Das Erscheinungsbild des EKZ Jenfeld
wurde, aufgrund eines mangelhaften Sanie-
rungszustandes und fehlenden attraktiven An-
geboten (Vollsortimenter), negativ wahrgenom-
men. Ebenso mangelt es den Teilnehmenden
an offentlichen Begegnungsorten mit Aufent-
haltsqualitét, die Angebote fiir alle Altersgrup-
pen bieten. Es wurde angemerkt, dass Orte der
Begegnung auch schon kurzfristig auf Brachfla-
chen und wenig genutzten Parkdecks umsetz-
bar seien. In diesem Zusammenhang wurde
auch der Wunsch nach einem Quartiersplatz
immer wieder gedubBert und die mangelhafte
Rad- und Gehwegeinfrastruktur genannt, die
allen Verkehrsteilnehmenden sichere und qua-
litdtsvolle Wegeverbindungen ermoglicht.
Insgesamt nahmen 47 Personen teil. Die vielen
interessanten Kommentare wurden anschlie-
Bend diskutiert und ausgewertet und sind in
den weiteren Bearbeitungsprozess eingeflossen.



1. Einflihrung
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Projektlbersicht, www.jenfeld-zentrum.info, steg Hamburg

Zukunftsforum
Im Anschluss an die pandemiebedingt digi-
tale Planungswerkstatt fand am 10. Juni 2021,
im Rahmen eines regelméafBig stattfindenden
Werkstattgespriachs durch die Gebietsent-
wicklung, ein 6ffentliches Zukunftsforum
per Videokonferenz statt. Auf Grundlage der
bisherigen Analyse wurden identifizierte
Flachenpotenziale priasentiert und der Prozess
hin zu neuen Entwicklungsperspektiven dar-
gelegt. Dabei wurde aufgrund der komplexen,
unwégbaren Ausgangssituation eine stufen-
weise Entwicklung vorgeschlagen und analog
zur Onlinebeteiligung eine kurzfristige-, eine
mittelfristige Perspektive und schlieflich eine
mogliche stddtebauliche Neuordnung mittels
Best-Practice Beispielen veranschaulicht.
In drei Themenrdumen wurde anschliefend
iiber die unterschiedlichen Perspektiven offen
diskutiert und dabei Ideen und Vorschlédge
zu denkbaren MaBnahmen gesammelt. Ge-
wiinschte und nicht gewiinschte Entwick-
lungsrichtungen mit sich daraus ergebenden
Zielkonflikten und Synergien konnten in

diesem Rahmen diskutiert werden.

Bilaterale Fachgesprache
Parallel zur Ermittlung der Ausgangslage und
den ersten Beteiligungsformaten fand eine
Reihe von 4-Augen-Gespriachen statt. Dabei
wurden Sachbestinde und Wiinsche, aber
auch mogliche Interessenskonflikte aus der
vielfdltigen Eigentiimerschaft offengelegt, um
mogliche Entwicklungspotenziale auszuloten
und moglichst umsetzbare stddtebauliche Per-
spektiven im weiteren Verlauf der Bearbeitung
erstellen zu konnen.

Akteurswerkstatt
Aufbauend auf den gewonnenen Erkenntnis-
sen der vorangegangenen Beteiligungen wur-
den das in drei Entwicklungsphasen unter-
teilte Konzept weiter prazisiert. Es zeigt als
kompakte Ubersicht die Hauptentwicklungs-
richtungen fiir wichtige rdumliche Situationen
wie Mini-City Jenfeld, EKZ Jenfeld und die
angegliederten Vorzonen sowie die Stralen-
rdume und das Freiraumnetz.



Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

In der Akteurswerkstatt am 8. Dezember 2022
trafen Vertreter*innen der Stadtverwaltung,
Schulbau Hamburg, die LSBG, Eigentiimer*in-
nen und Gewerbetreibende in einem On-
line-Austauschformat aufeinander, um den
Arbeitsstand gemeinsam in Workshoprunden
zu diskutieren. In Untergruppen wurde iiber
weitergehende, flichenscharfe Aussagen und
konkrete Mafinahmen fiir die Fokusrdume
gesprochen. Im Vordergrund der Diskussion
zu einem neuen Wohnquartier rund um die
Mini City Jenfeld stand die Frage, inwiefern
eine gesamthafte Umsetzung des Zielbildes
planungsrechtlich erwirkt werden kann und
welche Entwicklungsoptionen es aufgrund
einer kleinteiligen Eigentiimer*innenstruktur
geben kann. Die Vorstellung des geplanten
Quartiersplatzes fand viel Zustimmung, wo-
hingegen bei der Diskussion zur Durchwe-
gung und Offnung des Schulgeldndes auch
Bedenken beziiglich der Umsetzbarkeit gedu-
Bert wurden.

Politische Gremien
Am 14. Februar 2022 wurde die stadtebauliche
Studie im Ausschuss fiir Soziales vorgestellt.
Anwesend waren dazu auch Vertreter*innen
des Planungsausschusses. Im Nachgang zur
Prasentation fand eine konstruktive Diskus-
sion und Austausch mit allen Anwesenden
statt.

Abschlussprasentation
Im Rahmen eines analogen Werkstattge-
spriachs des RISE-Prozesses wurde der finale
Stand am 29. Mirz der Offentlichkeit vor-
gestellt. Im Anschluss an die 20-miniitige
Prasentation wurden die Anwesenden mittels
Mentimeter befragt, wie zufrieden Sie mit den
Ergebnissen der stddtebaulichen Studie sind.
Die tiberwiegende Mehrheit gab dabei ,.eher
zufrieden” an. In einer weiteren Frage wur-
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de nach Erwartungen und Anliegen bezogen
auf die weitere Entwicklung des Zentralen
Bereichs Jenfeld gefragt. Hier wurden vielfél-
tige Wiinsche geduBert, wie bspw. attraktive
Grinrdaume, Treffpunkte fiir alle Bevolke-
rungsgruppen, Umgestaltungswille der Eigen-
tlimer*innen. In einer anschlieBenden Dis-
kussion wurden besonders die Spielrdume des
stddtischen Handelns diskutiert.



1. Einflihrung

Jenfeld Safari — Stadtteilspaziergang der Projektgruppe; Foto: YZ/TH




2. Ausgangslage



Mit der Analyse der Ausgangslage wird das Funda-
ment gelegt fiir die nachfolgende Konzeption von
Entwicklungsphasen und Malinahmen fiir eine um-
fassende Qualifizierung des Zentralen Bereichs Jen-
feld. Die vielfaltigen Rahmenbedingungen wurden
in Ubersicht gebracht, Chancen und Potenziale der
Entwicklung aufgezeigt, Missstande und Zielkonflik-
te offengelegt, um den Raum mit seinen spezifischen
Begebenheiten zu verstehen.

In der Analyse wurden sowohl die iibergeordneten
Zusammenhéange wie stddtebauliche und freirdum-
liche Strukturen und die verkehrliche Erschliefungs-
situation als auch die lokalen Bedingungen im Zen-
tralen Bereich Jenfeld sektoral betrachtet und die
Kernaussagen in Hinblick auf die konzeptionelle Wei-
terarbeit zusammengefasst. Die eigene Begehung und
Anschauung vor Ort waren Grundlage zur Entwick-
lung einer eigene ,,Lesart” des Raumes und Einschat-
zung vorhandener Handlungsbedarfe.

Eine umfassende Bestandsaufnahme des gesamten
RISE-Fordergebiets erfolgte aulierdem in der Problem-
und Potenzialanalyse durch die Gebietsentwickler
steg Hamburg mbH, auf welche sich das vorliegende
Gutachten wesentlich stiitzt.
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

2.1 Makro-Analyse
Historische Entwicklung

Jenfelder Geschichte
Die Geschichte Jenfeld ist typisch fiir den
Wandel eines Dorfes mit Gehoften, Scheunen
und Landhé&usern zu einer Vorstadtgemeinde
und schlieBlich zum einem urbanen Stadt-
teil. 1781 wurde das Dorfgebiet vermessen,
mit Wegenetzen versehen und in Ackerland
und Wiesen aufgeteilt unter den Bauern, was
die Entwicklung des Dorfes fiir die weiteren

150 Jahren maBgeblich priagte (Schmook 2013).

Laut der Volkszdhlung hatte Jenfeld um 1900
424 Einwohner*innen, 449 Obstbaume und
drei Gastwirtschaften (ebd.). Damals konnte
man das Dorf in vier bis fiinf Minuten durch-
queren, so schrieb es ein damaliger Lehrer

in der Schulchronik. Der Erste Weltkrieg
unterbrach die Dorfentwicklung und Bau-
tatigkeiten. 1927 wurden die anliegenden

Gemarkungen Tonndorf und Jenfeld in die
Stadt Wandsbek eingemeindet und 1955 der
Baustufenplan verfasst. 1943 fliichteten aus-
gebombte Hamburger*innen nach Jenfeld, wo
Bauern Pachtland fiir Behelfsheime zur Verfii-
gung stellten. Etliche Siedlungen entstanden
dort binnen kurzer Zeit aus grofer Not heraus
(ebd.) 1954 bekam Jenfeld eine StraBenbahn,
die schon sechs Jahre spiter wieder ver-
schwand (ebd.).

Wohnturm Gleiwitzer Bogen Graffiti anlasslich des 700jahrigen Jubilaums von Jenfeld

Foto: YZ/TH Foto: Nulon: 700 Jahre Jenfeld ©Kunst@SH
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2. Ausgangslage

Geltendes Planrecht
Das Untersuchungsgebiet liegt im Geltungsbe-
reich von Baustufen- bzw. Bebauungsplénen,
die iiberwiegend in den 1960er und 1970er
Jahre erstellt wurden und weiterhin Giiltig-
keit haben. Ein Blick auf die Festsetzungen
zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung im
zentralen Bereich von Jenfeld macht die klein-
teilige und uneinheitliche planungsrechtliche
Festsetzung in diesem Bereich deutlich. Die
Bebauungspléne fiir den Geschosswohnungs-
bau zeigen sich in ihren Baugrenzen und dem
Mab der baulichen Nutzung fast ausschliel3-
lich bestandsorientiert.

Aufgrund der Regelungstiefe der Plane muss
angenommen werden, dass Nachverdichtun-
gen zugunsten Wohnen und eine weitreichen-
de Umnutzung auf den gewerblich genutzten
Grundstiicken an der Gubener Stralle nicht
mit dem geltenden Planungsrecht erméglicht
werden konnen. Hier bedarf es einer vertieften
Auseinandersetzung von bezirklichen Dienst-
stellen ggf. zusammen mit groBen Grundeigen-
timern und anderen immobilienwirtschaft-
lichen Akteuren zur Gestaltung kiinftiger
Entwicklungsspielrdume (steg (2019): S. 34).

Schmook (2013): Jenfeld wie es frither war, Hamburger Abendblatt.
online.

steg (2019): Problem- und Potenzialanalyse Jenfeld-Zentrum, S 34.

1969: B-Plan Jenfeld 8
Wohngebaude am Ojendorfer Damm
Quelle: BA Wandsbek

1969: B-Plan Jenfeld 7

Wohngebaude am Gleitwitzer Bogen

+ 1. Anderung 2010 mit Einzelhandelsauschluss
im Gewerbegebiet

Quelle: BA Wandsbek

1973: B-Plan Jenfeld 2
Einkaufszentrum JEN
Quelle: BA Wandsbek
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

2.1 Makro-Analyse
Transformation im Umfeld

Neue Stadtquartiere im Umfeld
Die Auswirkungen von Hamburg, als einer
noch immer wachsenden Stadt machen sich
auch in Jenfeld bemerkbar. Im unmittelbaren
Umfeld entstehen zwei neue Stadtquartiere.
Im Norden auf dem Geldnde der ehemaligen
Lettow-Vorbeck-Kaserne entsteht auf dem 35
ha groBen Areal ein neues Stadtquartier mit
mehr als 1.200 Wohneinheiten. Hier wer-
den - teils im Eigentum - Stadthduser und
Geschosswohnungsbau realisiert, von denen
bereits viele fertiggestellt sind. Im Stiden, iiber
die A24, entsteht ebenfalls mit den Haferblo-
cken unweit des Ojendorfer Sees ein weiteres
Wohnquartier als genossenschaftliches Bau-
projekt mit 113 neuen Wohneinheiten.

Jenfelder Au — Ausstellung Bezirk Wandsbek; Quelle: BA Wandsbek

Konkurrenz Berliner Platz
Direkt an die Jenfelder Au schlieBt sich mit 1,7
km Entfernung zum Zentralen Bereich in Jen-
feld der Berliner Platz als Versorgungszentrum
an. Die Planung fiir den Berliner Platz wurde
im Jahr 2020 im Rahmen eines kooperativen
hochbaulich-freiraumplanerischen Realisie-
rungswettbewerbs qualifiziert. Die Wettbe-
werbsgewinner haas cook zemmrich STUDIO
2050 sehen ein Ensemble mit 6ffentlichen und
halboéffentlichen Pldtzen vor und achten stark
auf eine Offnung der Fassaden und Belebung
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der Vorzonen und der 6ffentlichen Rdume.
Nach Fertigstellung wird das EKZ am Berliner
Platz eine starke Konkurrenz fiir das EKZ im
zentralen Bereich von Jenfeld darstellen.

Wettbewerbsgewinner — Berliner Platz; Quelle: BA Wandsbek

Verkehrliche Vernetzung
Einige iibergeordnete Infrastrukturlinien ver-
kehren im Umfeld. Es besteht Anschluss an
die A24 als schnelle Verbindung aus der Stadt.
Auberdem verkehrt ein dichtes Netz an Bus-
linien ins Jenfelder Zentrum und sorgt so fiir
eine gute Erreichbarkeit und Vernetzung in
die Stadt. Der Zentrale Bereich liegt auch in
der Ndhe zum 2. Griinen Ring. Die Griinzug
entlang der A24 soll eine Aufwertung durch
eine Neugestaltung erfahren. Ebenso der Jen-
felder Moorpark, der Teil des 2. Griinen Rings
ist um daran im Norden anschlieit und einen
wichtigen Griinraum in Jenfeld darstellt.



2. Ausgangslage
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

2.1 Makro-Analyse
Stadtebau

Unterschiedliche Typologien im Umfeld
Im zentralen Bereich Jenfeld treffen unter-
schiedliche Gebdudetypologien aus ver-
schiedenen Epochen der Stadtentwicklung
unmittelbar aufeinander. Im direkten Um-
feld finden sich meist Einfamilienhduser mit
umlaufenden Gartengrundstiicken, im Siiden
grenzen grofBflachige Geschosswohnungsbau-
ten der SAGA mit groBziigigen Griinrdumen
an das Zentrum an.

Der zentrale Kreuzungsbereich wird
stddtebaulich dominiert durch das méch-
tige Gebdudeensembles des EKZ aus den
70er-Jahren. Der weitgehend geschlossene
Sockel mit wenigen, eher unscheinbaren
Eingédngen wirkt nach aullen hin abweisend
und abgeriegelt. Riickseitig wirkende An-
sichten, defekte Treppenaufgidnge und An-
lieferzonen priagen das Erscheinungsbild.
Auch die aufsitzenden Wohntiirme mit bis
zu zwolf Geschossen und nebenstehender
Parkgarage machen einen in die Jahre ge-
kommenen und sanierungsbediirftigen Ein-
druck.

Die weiter Bebauung rund um die Kreu-
zung ist eine Mischung aus vier bis fiinfge-
schossigem Zeilenbauten und freistehenden
Héuser von ca. zwei Geschossen. Der Neu-
bau auf der Ecke Barsbiitteler Strafie Ecke
Ojendorfer Damm sticht als funktionierende
Ladenzeile mit groBeren Geschéftsflachen
und Dienstleistungsangeboten in den Ober-
geschossen heraus. Er deutet als jiingstes im
Umfeld realisiertes Projekt einen stdadtebauli-
chen Paradigmenwechsel an, da er sich durch
Kompaktheit, Definition der StraBenflucht
und Orientierung der Erdgeschosszone zum
offentlichen Raum zum Leitbild der ,,Européi-
schen Stadt“ bekennt.
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Einfamilienhduser entlang der Gorlitzer Straf3e; Foto: YZ/TH

Geschosswohnungsbau der SAGA am Gleitwitzer Bogen; Foto: YZ/TH

Wohnturm am Gleitwitzer Bogen; Foto: YZ/TH



2. Ausgangslage

Die Blaue Briicke verbindet das Ensemble
iiber die StraBle hinweg. Sie bildet ein einprag-
sames Eingangstor fiir den Zentralen Bereich,
hat ihre Funktion jedoch inzwischen ver-
loren. Aufgrund der zu erwartenden hohen
Sanierungskosten stellt sich jedoch aktuell die
Frage, ob die Briicke langfristig instandgesetzt
oder abgerissen werden soll.

»Blaue Briicke” an der Rodigallee am EKZ; Foto: YZ/TH

Wohn- und Geschéaftshaus Barsbiittler StraBe / Gjendorfer Damm; Foto YZ/TH
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

2.1 Makro-Analyse
Freiraum

Unterversorgung im Zentrum
Aus der iiberwiegend aufgelockerten stéddte-
baulichen Struktur und Stadtrandlage befin-
den sich unterschiedlichen Freiraumtypen im
Untersuchungsgebiet. Nahe des Wohnungs-
bestands der SAGA gibt es weitldufige halb-
offentliche Griinflachen mit Spielbereichen.
Der zentrale Bereich um das EKZ und den
Strallenknotenpunkt, ist ausschlieBlich befes-
tigt, wirkt grau und lddt nicht zum Aufhalten,
Verweilen oder Spielen ein und ist generell in
einem unbefriedigenden Zustand. Der Aulien-
raum wird seiner Funktion als Kern des Stadt-
teils und Treffpunkt der Bewohner*innen
nicht gerecht; es fehlt ein zentraler Quartiers-
platz. Es gibt kaum Offnungen im Erdge-
schoss, sodass die Zone leer und abweisend
wirkt. Es besteht Qualifizierungsbedarf in der
Einrichtung neuer Griinfldchen und im Unter-
halt der bestehenden wenigen Pflanzbereiche.
Die mitunter mangelnde Pflege der Aullenbe-
reiche trdgt zu einem negativen Erscheinungs-

bild bei.

Vorzone EKZ am Ojendorfer Damm; Foto: YZ/TH

Die o6ffentlichen und privaten Spielplétze
im zentralen Bereich haben einen mangelhaf-
ten Zustand und wirken verwahrlost, bescha-
digt oder nicht zugidnglich. Das momentane
Angebot richtet sich ausschlieBilich an jiingere
Altersgruppen und ist nicht bedarfsgerecht. Es
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sollte in Betracht gezogen werden, Angebote
zu schaffen, die einladend sind und die die
Aufenthaltsqualitét fiir vielfaltige Zielgrup-
pen, wie zum Beispiel Jugendliche, férdern.
Der Schulhof ist nur eingeschrankt nutzbar
und hat eine mangelnde Aufenthaltsqualitit.

Weg zum 2. Griinen Ring; Foto YZ/TH

Liickenhafte Wegeverbindung
Sobald man sich etwas aus dem Zentrums-
bereich bewegt, befindet man sich mitten im
Griinen. Allerdings fillt beim genaueren Blick
auf die Karte und vor Ort auf, dass die Wege-
verbindungen zwischen den unterschied-
lichen Griinrdumen nicht optimal sind. Aus
der Weiterentwicklung der 6ffentlichen und
privaten Freirdume ergibt sich die Chance
einer stirkeren Verbindung der Wohnquartiere
untereinander sowie eine stringentere Anbin-
dung in die Landschaftsachsen und Fldachen
des 2. Griinen Rings. Ganz konkret ist die
Fortfiihrung einer Nord-Siid-Achse entlang
des zentralen Bereichs wiinschenswert. Dieser
Liickenschluss wiirde zur Verbesserung des
FuB- und Radverkehrs dienen und die Frei-
raumqualitidt des gesamten Gebiets verbessern.



2. Ausgangslage

Fehlende StraBBenbdume
Im Kreuzungsbereichs des Ojendorfer Damm
und Rodigallee gibt es kaum, bishin zu kei-
nen straBenbegleitenden Baumbestand. Die-
ser stark MIV belasteten StraBenraum sollte
hinsichtlich der Klimaschutzziele, Umwelt-
vertriglichkeit und Uberhitzung der Stidte
verbessert und mit Fldchenreduzierung im
StraBenraum, Flachen fiir Begriinung gewon-
nen werden.

Darstellung: YZ/TH; Grundlage: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2022
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21



Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

2.1 Makro-Analyse
Verkehr

Straf3e als Barriere
Der zentrale Bereich Jenfelds bildet fiir den
Verkehr einen wichtigen Knotenpunkt, an
dem sich die Rodigallee und der Ojendor-
fer Damm kreuzen. Die Rodigallee wird als
Hauptverkehrsstralle an Werktagen von etwa
23.000 Kfz/24h 6stlich der Jenfelder Allee
bzw. etwa 17.000 Kfz/24h 6stlich des Ojen-
dorfer Damms befahren (Werte von 2020). Der
Kreuzungsbereich bzw. der Stralenraum ist
dementsprechend fiir den Kfz-Verkehr leis-
tungsfdahig ausgebaut. Dabei ist zudem die
wesentliche Bedeutung fiir den 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) als Ein-, Aus-
und Umstiegsort fiir zahlreiche Buslinien
zu beriicksichtigen. Hervorzuheben sind die
hochgetakteten Express- und Metrobuslinien
10 und X22, die ,,Jenfeld Zentrum“ als End-
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Kreuzung Rodigallee / Ojendorfer Damm/ Barsbiitteler Str; Foto: YZ/TH

haltestelle bedienen und mit dem Wandsbek
Markt verbinden. Dariiber hinaus bildet die
Expressbuslinie X25 eine direkte Verbindung
Richtung Innenstadt sowie die Metrobus-
linien 27, 29 und X35 direkte Verbindungen
nach Billstedt und Tonndorf. Dabei ist zu
erwahnen, dass Tonndorf als Bahnstation
aufgrund des geplanten Ausbaus der S4 zu-
kiinftig voraussichtlich an Bedeutung gewin-
nen wird. Ergdnzt wird das Angebot durch
Stadtbus- und Nachtlinien. Hinsichtlich des
Rad- und FuBverkehrs ist die starke Barrie-
rewirkung zu erwdhnen, die das Queren der
Stralenrdume erschwert und das Jenfelder
Zentrum im Grundsatz in vier ,,Inseln“ trennt.
Am Knotenpunkt ist die gesicherte Querung
aufgrund der Ampelanlage moglich. Eine
Querung im Bereich des Grabkewegs ist im



2. Ausgangslage

Bestand nicht moglich. Unabhédngig davon ist
der Ojendorfer Damm als Radroute (Velorou-
te 14 mit Anbindung an die Veloroute 7 in/
aus Richtung Wandsbek Markt) definiert. Im
Sinne der gesamtstadtisch angestrebten Rad-
verkehrsforderung bildet jedoch ebenso die

Rodigallee eine wichtige Verbindung fiir den
Radverkehr. Zusammengefasst erscheinen die
Stralenrdume im Zentrum Jenfeld im Bestand
KFZ-orientiert, mit entsprechenden Nachtei-
len fiir das Quartier bzw. den Rad- und Ful-
verkehr. Im Hinblick auf die verkehrstechni-
sche Leistungsfdhigkeit sind jedoch Potenziale
zu sehen, dass einzelne Fahrstreifen fiir den
Kfz-Verkehr anders genutzt werden konnten,
z.B. fiir eine bessere Radverkehrsinfrastruk-
tur oder breitere Nebenfldchen fiir den Ful3-
verkehr. Da die Rodigallee im Rahmen des
gesamtstddtischen Erhaltungsmanagements
fiir Stralen ohnehin in den nédchsten Jahren
saniert werden soll und entsprechende Pla-
nungen bereits laufen.

Ba

und Vermessung, 2022

Darstellung: YZ/TH; Grundlage: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2022
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

2.2 Mikro-Analyse
Nutzungen

Wohnnutzungen

Wohnnutzungen
Bei der Betrachtung der Nutzungen im Zentra-
len Bereich kann positiv herausgestellt wer-
den, dass auf den ersten Blick eine robuste Mi-
schung von Wohnen und Versorgung besteht.

Wie zuvor beschrieben, findet sich im Zen-
trum ein vielfdltiges Wohnungsangebot von
Einfamilienhdusern, Geschosswohnungsbau,
Zeilenbauten und Hochhédusern. Im Bereich
des EKZ ist die Bebauung sehr dicht, im stid-
Ostlichen Bereich um die Mini City Jenfeld
allerdings besteht aufgrund von Leerstdnden
und niedriggeschossigen, unternutzen Gebadu-
den und Flachen eine eher geringe Dichte an
Wohnraum.

Gewerbenutzungen
Das EKZ Jenfeld bietet ein breites Versor-
gungsangebot am zentralen Kreuzungsbe-
reich. Auf der gegeniiberliegenden Stralensei-
te entlang des Ojendorfer Damms finden sich
eine Ladenzeile mit Einzelhdandlern, Imbissen,
Dienstleistungsanbietern sowie eine Apo-
theke. Die Apotheke ist Teil eines Arztehau-
ses, welches auf der Ecke Ojendorfer Damm,
Barsbiitteler Strale sitzt. Generell bietet die-
se Ausgangssituation in den Erdgeschossen
grundrissbedingt meist nur kleine bis mittlere
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Gewerbenutzungen

Geschaftsflachen, was dazu fiihrt, dass ein
grobBfldchiger Vollsortimenter sich aktuell
nicht im Jenfelder Zentrum ansiedeln kann.
Dartiber hinaus befinden sich kleine Ldden
siidostlich vom EKZ in der ,,Mini City*.

Soziale Infrastrukturen
Jenfeld ist mit Angeboten sozialer Infrastruk-
tur insgesamt gut ausgestattet. Jedoch be-
finden sich die Einrichtungen iiberwiegend
zumeist nicht im Zentralen Bereich, oder
nur an dessen Rdndern. Kurze Laufwege und
Synergien mit Einzelhandel/ Versorgungsein-
richtungen bleiben daher aus. Mit der Max-
Schmeling Stadtteilschule grenzt eine grofie
Bildungseinrichtung direkt an das Zentrum.
Die groBziigigen AuBenanlagen, die theore-
tisch auch nicht-schulischen Nutzer*innen
der anliegenden Quartiere zu Gute kommen
konnten, sind allerdings aktuell auBerhalb der
Schulzeiten nicht zugdnglich. Weiterhin bildet
das Stadtteilbiiro Jenfeld eine Anlaufstelle zur
Unterstiitzung bei Belangen der Bewohner*in-
nen jeglicher Art. AuBerdem stellt das Jugend-
haus der Friedenskirche Jenfeld einen wichtig
Anlaufpunkt fiir Kinder- und Jugendliche im
Zentrum dar. Entlang des Gleitwitzer Bogens



2. Ausgangslage

Soziale Nutzungen

befindet sich eine weitere Rdumlichkeit, die
Vereinen etc. zur freien Nutzung zur Verfii-
gung gestellt wird. Es besteht ganz besonders
bei Kindern und Jugendlichen eine grofBe
Nachfrage und ein hoher Bedarf an Anlauf-
stellen fiir Freizeitaktivitdten, Hausaufgaben-
betreuung etc.. Aktuell kénnen die bestehen-
den Angebote und rdumlichen Kapazitédten
den Bedarf an Innen- und Auflenrdumen nicht

abdecken.

Stellplatzanlagen
Auffillig fiir den Zentralen Bereich ist die
Prdasenz einer Vielzahl an Stellplatzanlagen.
Rund um das EKZ Jenfeld befinden sich zwei
Parkhéduser und Anlieferungszonen. Im Be-
reich der Mini City Jenfeld steht eine Park-
palette mit vielen Einzeleigentiimer*innen,
sowie ein Parkplatz der SAGA und eine einge-
zdunte Parkplatzflache des ehemaligen ALDI
Nord Marktes. Insgesamt sind einige dieser
Stellplatzanlagen momentan nicht ausgenutzt
oder stehen komplett leer. Dieser Umstand
wirkt sich negativ auf das Stadtbild und das
Image aus.

Stellplatzanlagen

alle Darstellung: YZ/TH; Grundlage: FHH,
Landesbetrieb Geoinformation und
Vermessung, 2022

Legende Wohnnutzungen

Einzel- und Reihenhduser
I Geschosswohnungsbau

Hochhauser und
- GroBBwohnsiedlung

Legende Gewerbenutzungen

Versorgung und Dienstleistung

Gastronomie

Legende Soziale Infrastrukturen

Schule und Kite
Glaubeneinrichtungen

Soziale Institutionen

Legende Stellplatzanlagen

Versiegelte Stellplatzanlagen

E (6ffentlich, privat, geschlossen,

vermietet)

Tiefgaragen (privat)
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

2.2 Mikro-Analyse

Grinraume und Freiflachen

Griinverbindungen und Wegenetz

potentiell nutzbare Dachflachen

beide Darstellung: YZ/TH; Grundlage: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2022

Grunverbindung und Wegenetz
Der zentrale Bereich weist wenig bis fast
keine griine Freiflachen auf. Die wohnungs-
nahen Griinrdume befinden sich auBlerhalb
des Untersuchungsgebiet und sollten mit einer
Wegeverbindung zusammen gefiihrt werden.
Hier ergibt sich fiir das Verfahren ein grofer
Handlungsbedarf zur Umnutzung versiegelter
Fldachen.

Spielplatz im Grinen; Foto: YZ/TH/
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Potentiell nutzbare Dachflachen
Im Untersuchungsgebiet befinden sich viele
Flachdécher, die wenig genutzt werden. Sie
sind potentiell nutzbar und kénnten begriint
werden, wenn sich die privaten Eigentii-
mer*innen darauf einlassen. Insbesondere die
Dachfldache des EKZ macht hier einen beson-
ders groBen Fldchenanteil aus.

Straflenrdume und Vorzonen
Im Hinblick auf die zukiinftige Umgestaltung
des zentralen Kreuzungsbereich gibt es ein
enormes Reduktionspotenzial der Fahrspuren,
die zu straBenbegleitenden Baumpflanzungen
und einer Verbreitung des Gehwegs dienen
konnten. Auch in den Seitenstrafien wird eine
Verkehrsberuhigung und Fldcheneinsparung
als sinnvoll erachtet.



2. Ausgangslage

2.2 Mikro-Analyse
Freiraume Potenzialflachen

Stadtteilsc}
enksteinweg

Mini-City
Jenfeld

Darstellung: YZ/TH; Grundlage: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2022

Mégliche Flacheneinsparung im Kreuzungsbereich; Foto: YZ/TH

7

@  ohne MaBstab

Legende Griinrdume

Ubergeordnete Wegeverbindung

i Durchwegung

% Grinrdume

Legende Potenzialfldchen Freirdume

o Flachdacher mit
=~ Begriinungspotenzial

Offentliche Vorzonen mit
Qualifizierungs- und Begriinungs-

potenzial
Private Vorzonen Qualifizierungs-

=
- und Begriinungspotenzial
|

Stralenrdume mit Reduktions-
potenzial bzw. Verkehrsberuhigung
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

2.2 Mikro-Analyse
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Darstellung: YZ/TH; Grundlage: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2022

Geschlossene Erdgeschosszonen
Das Gesicht des Zentralen Bereichs Jenfeld
wird mafgeblich auch durch seine Erdge-
schosszonen bestimmt, da sie unmittelbar an
den o6ffentlichen Raum angrenzen und dessen
Qualitat stark beeinflussen. Das EKZ Jenfeld
ist als klassische Shoppingmall konzipiert
und hélt dementsprechend einen hohen La-
denanteil im Gebiudeinneren bereit, wahrend
nach auflen geschlossene Fassaden und un-
scheinbaren Eingédnge das Bild prédgen. Ledig-
lich die beiden Haupteingdnge im Siiden und
Norden sind architektonisch hervorgehoben
und flankiert von einem kurzen ge6ffnetem
Fassadenabschnitt. Die iiberwiegenden Berei-
che der geschlossenen, nicht weiter gestalteten
Sockelfassaden des EKZ wirken sich negativ
auf das Stadtbild und den 6ffentlichen Raum
aus. Vorgelagerte Anlieferungszonen und
Lagerstellen fiir Verpackungsabfille sind an
diesen Stellen priagend und bieten keinerlei
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(™ ohne MaBstab

Aufenthaltsqualitét. Dies betrifft ebenso die
Erdgeschosszone im Innenhof des EKZ; auch
hier gibt es keine nach aullen hin adressierten
Fassaden. Veranstaltungen im Innenhof, wie
der Wochenmarkt, leiden unter der wenig ein-
ladenden Atmosphére und sind in Ihrer Exis-
tenz bedroht. Ahnlich verhilt es sich mit dem
Gebédude auf der gegeniiberliegenden Seite der
Rodigallee. Die Erdgeschosse sind nur zu klei-
nen Teilen durch zudem publikumsschwache
Nutzungen, belebt. Ein anderes Bild zeigt sich
auf der Ostlichen Seite der Barsbiitteler Strale.
Hier reihen sich 6ffentliche Nutzungen wie
Arztehaus, Café, Lebensmittelanbieter, Fri-
seursalon und Imbisse aneinander und bilden
eine kommunikative Erdgeschosszone und
Vorzonen. Die Verkaufsfldchen sind jedoch
meist klein, was zur Folge hat, dass bendtigte
Geschiftsflachen fiir groBere Anbieter*innen
sehr limitiert sind.



2. Ausgangslage

2.2 Mikro-Analyse
Unternutzte Flachen

\
\
\
\
/
/
/
/
/
/

)
§

_____

A\

A\

\

\\\}\\E\N‘

\\

EKZ
Jenfeld

e ———n

\

A\
\
\\

W

\
A\

\

Stadtteilschule:
Denksteinweg/Holstenhof

N

N\
\
W

W
A\
K
\

i

~
f
I
1
i
I
|
I
1
I
I
|
I
1
i
I
|
I
1
|
I
|
I
1
|
I
I
I
1
|
I
|
I

Darstellung: YZ/TH; Grundlage: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2022

Unternutzte Flachen durch Leerstand
Besonders negativ herauszustellen ist der Be-
reich der Mini City. Neben der Aufgabe des
ALDI Marktes dominieren noch weitere Leer-
stande und Mindernutzungen das Gebiet. Ins-

gesamt ergibt sich hier ein konfliktbehafteter
Ort, der ohne Nutzungsangebote und soziale
Kontrolle zum ,,Angstraum* wird. Weitere
untergenutzte Flachen und Mindernutzung
mancher Grundstiicke, etwa durch Autohand-
ler und Sportbars finden sich in der Nachbar-
schaft. GroBflachige Stellplatzanlagen mit ge-
ringer Auslastung direkt im Zentrum nehmen
ebenfalls groBe Flachen ein. Umgekehrt kann
die Vielzahl schlecht ausgenutzter Flachen im
Untersuchungsraum als grofies Entwicklungs-

potenzial und Ausgangspunkt einer umfassen-
den Neuordnung des Zentrums Jenfeld gelesen

werden.
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(™ ohne MaBstab
Legende Erdgeschosszonen

aktive Erdgeschosse

teilaktive Erdgeschosse

Emmmm  jnaktive Erdgeschosse

Legende Unternutzte Flachen

7///' unternutzte Flachen

""" ¢ Leerstand

Geschlossen Fassade EKZ Jenfeld; Foto: YZ/TH
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

2.3 Fazit
Transformationsinseln

EKZ
Friedenskirche

Jenfeld
!
1
1
1
i

/
Stadtteilschule
Denksteinweg/Holstenhof

(™ ohne Maf3stab

Transformationsinseln

Veranderungserwartung

[

hoch niedrig
Darstellung: YZ/TH; Grundlage: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2022

bestehen. Dieser Bereich ist aktuell besonders

von Leerstand und unternutzten Flachen be-
troffen und bieten viel Potenzial zur neuen
Entwicklung. Fiir die weitere Bearbeitung der
Studie und der Entwicklung von stddtebauli-

Die Zukunft des Zentralen Bereich Jenfelds
chen Perspektiven dient die Transformations-

ist von vielen Faktoren abhdngig. Es besteht
eine kleinteilige Struktur privater Einzel-
eigentiimer*innen mit unterschiedlichsten
Interessen und Entwicklungsabsichten. Nach
mehreren bilateralen Gesprachen mit Eigentii-
mer*innen konnten die jeweiligen Standpunkte karte als Anhaltspunkt fiir eine stufenweise
teilweise ausgemacht und erstes Bild beziiglich Entwicklung, damit sich einzelne Bereiche
unabhéngig entwickeln kénnen.

erwartbaren Verdnderungen der unterschied-
lichen Lagen und Liegenschaften im Zentralen

Bereich aufgezeigt werden.

Die Kartendarstellung zeigt die Unterteilung

des Untersuchungsgebiets in ,, Transforma-
tionsinseln” mit unterschiedlichen Verdnde-
rungsdynamiken an. Je dunkler eine Trans-
formationsinsel eingeférbt ist, desto eher sind
Entwicklungen an dieser Stelle, zum jetzigen
Zeitpunkt, wahrscheinlich. Aktuell ist anzu-
nehmen, dass ernsthafte Entwicklungsinteres-

sen im Bereich rund um die Mini City Jenfeld
Leerstand ehemaliger Aldi-Nord; Foto: YZ/TH
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2. Ausgangslage

Die Einschdtzungen beruhen auf Gesprachen
mit Eigentiimer*innen, der Kleinteiligkeit der
Liegenschaften, der planungsrechtlichen Aus-
gangssituationen und (wirtschaftlichen) Entwi-
cklungsdynamiken im Umfeld. Diese Situation
kann sich jedoch laufend d&ndern und muss da-
her regelmabig gepriift und angepasst werden.

Aus privatwirtschaftlichen Interessen und
dem geltenden Planungsrecht ergeben sich fiir
die weitere Planung viele Abhdngigkeiten und
Unwégbarkeiten, die bis zum Zeitpunkt der
Fertigstellung der Studie nicht abschlieBend
bewertet werden konnten. Es wird deutlich,
dass eine ganzheitliche Entwicklung des Zent-
ralen Bereichs Jenfeld ein komplexes Verfahren
darstellt, welches in der Folge nur prozesshaft
gedacht werden kann. Aufgrund weniger stadt-
eigener Fldchen kann der Bezirk nur bedingt

zur Entwicklung beitragen. Daher ist es umso
wichtiger, gewiinschte Entwicklungstendenzen
aus bezirklicher Sicht gezielt voranzutreiben,
einen stetigen Dialog mit den Eigentiimer*in-
nen zu pflegen und planungsrechtliche Schrit-
te einzuleiten. Dazu konnen Austauschfor-
mate angeboten werden, um im regelmédfigen
Kontakt mit den Eigentiimer*innen zu stehen,
eventuelle Hiirden abzubauen und Hilfestel-
lung zu leisten. Fiir private Eigentiimer*innen
konnen die Hiirden aufgrund fehlenden Kapi-
tals, Erfahrungen und Wissen rund um bauli-
che Entwicklungen sehr hoch sein. Erfahrungs-
gemdl stiften (blirgerschaftlich unterstiitzte)
Initialprojekte im direkten Umfeld Anreize
und Motivation fiir weitere Entwicklungen.
Diese Dynamiken sollten vom Bezirk zu unter-
stiitzt werden.

Leerstand ehemaliger Aldi Nord (hinten) und Mini City; Foto: YZ/TH
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3. Handlungsfelder und
Entwicklungsziele



Auf Basis der vorausgegangenen Analyse, Hinweisen
aus der Verwaltung und der Gebietsentwickler so-
wie beteiligter Akteur*innen und Bewohner*innen
verfolgt die Planung vier zentrale Handlungsfelder.
Jedes dieser Handlungsfelder zeigt aus einem eige-
nen thematischen Blickwinkel die raumlichen und
programmatischen Schwerpunkte auf. Die Hand-
lungsfelder definieren klare Ziele als zukunftstahige
Orientierungsrahmen der Stadtentwicklung. Sie set-
zen begriindet an den beschriebenen Médngeln an und
wirken auf eine umfassende, integrale Qualifizierung
des Zentralen Bereichs und im angrenzenden Umfeld
hin. Dabei werden auch querschnittsorientierte The-
men wie die Umsetzung von Klimaschutzzielen, Um-
weltgerechtigkeit, Sozialraumgestaltung und Kultur
berticksichtigt.

Attraktive und Starkes Lebendige Nachhaltige
klimaaktive Freiraume Zentrum Nachbarschaft Mobilitat
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

3.1 Attraktive und klimaaktive Freiraume

Ziele

. Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum steigern

. Entsiegelung und Baumpflanzungen im Zentrum férdern

. Klimaaktive Gebaudestrukturen bei Neubau

. Multifunktionale 6ffentliche Rdume ermoglichen

. Flachen fiir Sport- und Freizeitangebote bereitstellen

. AubBenrdume barrierefrei und inklusiv gestalten (design for all)

Das Handlungsfeld ,Attraktive und klima-
aktive Freirdume® umfasst die Themenfelder
zum Offentlichen Raum, stddtischen Griin
und Klimaanpassung. Um die Stadt langfris-
tig attraktiv und lebenswert zu gestalten ist es
malgeblich sich den Herausforderungen des
Klimaschutz vor Ort zu stellen und gleichzeitig
lebendige Treffpunkte im Quartier zu schaffen.
Der 6ffentliche Raum ist hier der Schliissel.
Mehr Aufenthaltsqualitét fiir Menschen, Tiere
und Pflanzen konnen Treiber fiir eine Ver-
kehrswende sein.

Der offentliche Raum soll multifunktional
und von diversen Personengruppen genutzt
werden konnen. Mit dem Stichwort ,design for
all® ist eine Planungsansatz gemeint, der aus-
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nahmslos alle Personengruppen mit einbezieht
und allen auf unterschiedliche Weise gerecht
wird. Aullenrdume miissen barrierefrei zuging-
lich sein und sollten inklusiv gestaltet werden.
Sie sollen iiber Fldchen fiir Bewegung, Sport-
und Freizeitangebote verfiigen, sowie zum Ver-
weilen und Ausruhen einladen und die aktive
Nachbarschaft férdern.

Die Entsiegelung von Fldchen und deren Be-
grinung und Pflanzung neuer Bdume trdgt zur
Hitzepravention bei, verbessert das Kleinklima
und fordert die Lebens- und Wohnqualitét der
Anwohner*innen.



3. Handlungsfelder und Entwicklungsziele

3.2 Starkes Zentrum

Ziele

. robuste Nutzungsmischung etablieren

e  Offentlicher Raum ist gesellschaftliche Mitte

. Handwerk + Produktion ins Zentrum integrieren

. Wochenmarkt und saisonale Events ermdoglichen

. Aktive Erdgeschosse vielfiltig bespielen

. Kultur-, Freizeit- und soziale Einrichtungen integrieren
. Identitétsstiftende bauliche Ergdnzung schaffen

. Einzelhandelsstandort starken

. grofe Verkaufsfldchen bereitstellen

. Digitalisierung als Chance begreifen

Das Handlungsfeld ,Starkes Zentrum' be-
trachtet umfassend die Aspekte eines wirt-
schaftlich robusten Ortszentrums und ge-
sellschaftlichen Zusammenlebens. Es bildet
vielfdltige Bedarfe von Nahversorgung, Einzel-
handel, soziale und kulturelle Infrastrukturen
sowie die Anspriiche an identitétsstiftende
offentliche Raume ab.

Bestehende Geschifte und Betriebe sollen,
sofern sie keine Mindernutzung darstellen, am
Standort gehalten und ggf. gestarkt werden.
Vor dem Hintergrund der fortschreitenden
Digitalisierung des Einzelhandels bedarf es der
Ansiedlung zukunftsfihiger Geschéftsfelder
wie digitale Arbeit, Co-Working Angebote und
stadtvertrdglicher urbane Produktion im Zent-

rum. Generell besteht ein hoher Bedarf an gro-
Beren Verkaufsflachen, um auch attraktiv fur
grobere Versorgungsanbieter und Unternehmen
zu sein und eine robuste Nutzungsmischung
im Zentrum herzustellen. Leerstehende Gebau-
de und unternutzte Flachen bieten dafiir ein
grobes Potenzial. Somit geht es zum einen um
die Aktivierung/ Neuentwicklung von Poten-
zialflachen und zum anderen um die (Wieder-)
belebung der Erdgeschosszonen fiir ein leben-
diges Zentrum mit hoher Aufenthaltsqualitat.
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

3.3 Lebendige Nachbarschaften

Ziele

. Nachverdichtungspotenziale effizient nutzen

. Spektrum erweitern/ alternative Wohnformen

. Alters- und sozialgemischte Bewohnerschaft anstreben
. Bestdnde energetisch sanieren und aufwerten

. Attraktives Wohnumfeld fiir alles Altersgruppen schaffen

. Treffpunkte und Rdume fiir Jugendliche anbieten

Das Handlungsfeld ,Lebendige Nachbar-
schaften’ umfasst die Starkung und Entwick-
lung von ganzheitlichen Wohnquartieren im
Zentralen Bereich, unter Beriicksichtigung
sozialrdumlicher und infrastruktureller Frage-
stellungen. Als Ortsteilzentrum ist der zen-
trale Bereich in Jenfeld auch ein attraktiver
Wohnstandort. Als solches muss er zukiinf-
tig verstdrkt zeitgemdBe und differenzierte
Wohnangebote bereitstellen. Insbesondere die
Uberginge zwischen Wohnquartieren und
Versorgungszentrum sollen langfristig baulich
in diese Richtung profiliert werden und bieten
noch wertvolle Nachverdichtungspotenziale.
Die Bereitstellung von bezahlbaren Wohnun-
gen fiir junge Familien, Studenten, Senior*in-
nen und Migrant*innen sollte beriicksichtigt
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werden, wie ebenfalls die Integration besonde-
rer Wohnformen wie betreutes Wohnen oder
Mehrgenartionenhaus. Grundsitzlich wird
eine Durchmischung der sozialen Strukturen
angestrebt. Nachbarschaftsorientierte Ange-
bote sollen im Wohnumfeld geférdert werden
und das Zusammenleben in lebendigen Quar-
tieren unterstiitzen.

Von Beginn an konnen die aktuellen Leer-
stinde und Freiflichen durch temporére
Zwischennutzungen, idealerweise unter Be-
teiligung der Bewohner*innen, deutlich auf-
gewertet werden.



3. Handlungsfelder und Entwicklungsziele

3.4 Nachhaltige Mobilitat

Ziele

o Umweltverbund (OPNV, Rad- und FuBverkehr) starken

. Rad- und Fuliverkehr in der Aufteilung und Nutzung des

offentlichen Raumes beriicksichtigen (Flachengerechtigkeit)

. geeignete Strallen gezielt beruhigen, Stellplatzflachen

umwidmen
. Vernetzung stirken, neue (griinbegleitete) Wege schaffen
. Barrierefreiheit herstellen

Nachhaltige Mobilitdt im Sinne einer For-
derung des OPNYV, des Rad- und FuBverkehrs
und einer damit einhergehenden Reduzierung
des Kfz-Verkehrs ist ein iibergeordnetes, ge-
samtstddtisches Ziel, das auch in der Rahmen-
planung zum Jenfelder Zentrum als wichtiges
Handlungsfeld verstanden wird. Die Belange
des Umweltverbunds (OPNV, Rad- und FuB-
verkehr) sollen bei der Umgestaltung der Stra-
Benrdume besonders beriicksichtigt werden.

Den Schwerpunkt bildet dabei die Reduzie-
rung der Barrierewirkung der iibergeordneten
StraBen (Rodigallee und Ojendorfer Damm),
die Erhohung der Aufenthaltsqualitédt in den
Nebenfldchen sowie der Ausbau qualitétvol-
ler und sicherer Radverkehrsinfrastrukturen.

Dariiber hinaus gilt es, das Jenfelder Zentrum
als attraktiven Ein-/Aus- und Umstiegsort fiir
den Busverkehr zu stdrken. In allen Malnah-
men ist eine umfassende Barrierefreiheit um-
zusetzen und Aspekte des ,design for all zu
berticksichtigen In den ErschlieBungsstralien
wird der Full- und Radverkehr in den Fokus
gerlickt und neue bzw. attraktivere Wegever-
bindungen etabliert.
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4. Zielbild &
Stadtebauliche Prinzipien



4. Zielbild & Stadtebauliche Prinzipien

Anhand des Zielbilds werden im Folgenden die zu-
grunde liegenden stddtebaulichen Prinzipien und
Zielstellungen, wie aktive Erdgeschosse und griine
Achsen naher erldautert und dargestellt. Diese stiddte-
baulichen Prinzipien greifen teilweise ineinander,
ergdnzen oder iiberlappen sich. Je nach Nahe zum
zentralen Kreuzungspunkt verdndern sich die An-
forderungen an den Raum und andere stadtebauliche
Zielstellungen greifen.

Eine Ubersicht stidtebaulicher Kennzahlen macht die
Potenziale z.B. im Wohnungsbau anhand von Zahlen
deutlich. Diese sind in der weiteren Diskussion mit
allen Akteur*innen ein wichtiges Instrument. An-
hand von Varianten wie z.B. bei der Frage der Stell-
platzbereitstellung werden unterschiedliche Optionen
beziffert.
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4.1 Zielbild
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

4.2 Stadtebauliche Prinzipien
Hohenentwicklung und Raumkanten
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Darstellung: YZ/TH; Grundlage: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2022 (D ohne MaBstab
H6henentwicklung Legende Hohenentwicklung

Die Silhouette der Hochpunkte am EKZ sowie
der SAGA kennzeichnen das Jenfelder Zent-

. . === Iraufkante
rum, markieren es im Stadtraum als zentralen ¥
Ort und schaffen hier bereits eine stadtische s
Dichte.

Strafenraum

Hochpunkt

Neubauten und Nachverdichtungen sind
entlang der ausfallenden Straflenachsen vor-
gesehen. Hier soll durch eine an die Straflen-
kante heranriickende kompakte Bebauung
eine deutliche Raumkante ausgebildet werden.
Zudem konnen so reprédsentative Vorderseiten
und kleinteiligere, nachbarschaftsorientierte
Riickrdume definiert werden, was die Kldrung
der gesamtrdumlichen Situation verbessert.
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4. Zielbild & Stadtebauliche Prinzipien

4.2 Stadtebauliche Prinzipien
Aktive Erdgeschosse
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Darstellung: YZ/TH; Grundlage: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2022 (D ohne MaBstab
Aktive Erdgeschosse Legende Aktive Erdgeschosse

Anders als von einem Ortsteilzentrum erwart-
bar, zeichnet sich insbesondere der Zentrums-
teil westlich des Ojendorfer Damms aktuell
nicht durch aktive Erdgeschosszonen aus,
welche fiir die Belebung des 6ffentlichen Rau-
mes eine wesentliche Rolle spielen. Ziel der
Umgestaltung in den ndchsten Jahren soll es
sein, die Erdgeschosse nach aulien zu 6ffnen
und mit publikumswirksamen Nutzungen zu
belegen. Dazu gehdren neben Angeboten des
tdglichen Bedarfs auch gastronomische An-
gebote, die mit Aullengastronomie auch die
Vorzonen der Stralenrdume bespielen — auch
tempordre Nutzungen sind denkbar . Im Aus-
tausch mit den Gewerbetreibenden vor Ort
soll ein gemeinsames Interesse geweckt wer-
den, die Eingénge erkenntlich und einladend
zu gestalten, um zur Aufwertung des Zent-
rums beizutragen.

Gedffnete Erdgeschossflachen

Eingange
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4.2 Stadtebauliche Prinzipien
Grine Achsen

Darstellung: YZ/TH; Grundlage: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2022

Griine Wegeverbindungen
Fiir die weitere Entwicklung soll Ziel sein,
zwei offentliche griine Nord-Siid Wegever-
bindungen zu schaffen. Diese verkniipfen die
Wohngebiete mit dem iibergeordneten Griinen
Ring und Wegen und schlieBen die Liicke
zwischen den bestehenden Griinfldchen.

An erster Stelle steht die (Teil-)Offnung und
Querungsmoglichkeit des Schulgeldndes. Al-
ternativ wire eine Attraktivierung des Grabke-
wegs denkbar. Dafiir wiirde die Fahrspur des
Grabkeweg verschmalert werden und so Platz
fiir die Wegeverbindung gewonnen.
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@ ohne MaBstab

Legende Griine Achsen

Grinflache
Bestehende griine Wegeverbindung
Neue griine Wegeverbindung

Griine Durchwegungen
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4.2 Stadtebauliche Prinzipien
Freifldchen

@ ohne MaBstab

Quartiersplatz und Freiraumangebot Legende Freifléchen
Das Freiraumangebot soll durch die Aktivie-
rung der Erdgeschosszonen des EKZ und der
Schaffung eines zentralen Quartierplatz an
der Ecke Ojendorfer Damm und Rodigallee
malgeblich erweitert werden. Das Potenzial
des Innenhof des EKZ und der Dachfldchen
soll nach und nach zugédnglich gemacht und
begriint werden.

Griunflache
Griine Wegeverbindung
Quartiersplatz

Freizeitnutzung

Fiir die Entwicklung werden weitere 6ffent-
liche Flachen fiir Freizeitnutzung und Begrii-
nung vorgesehen, die sich entlang der Griinen
Achsen einreihen.
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4.3 Stadtebauliche Kennzahlen
Nutzungen

o T &=
>©@ S -

§ = Z =
==} // - = =
\ — = > g

ohne Maf3stab

< ::g g 2

Darstellung: YZ/TH; Grundlage: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2022
Nutzungsmischung Legende
Das Gebdudeensemble EKZ Jenfeld bildet, trotz T
erheblicher qualitativer Mdngel, nach stadtebau- , ,
Versorgung, Dienstleistung,

o)

lichen Kennzahlen eine gute Nutzungsdurchmi- Gastronomie

schung ab und stellt eine grofle Zahl an Wohnein- Bilro, urbane Produktion
heiten bereit. Auch bei Neubauvorhaben soll eine Soziale Einrichtungen
Nutzungsmischung von aktiven Erdgeschosszonen Sport- und Bildungseinrichtungen
und Wohnangeboten in den Obergeschossen ein- Quartiersgarage

gehalten werden. So sind besonders entlang der
Hauptverkehrsstralen, aber auch der groBen 6ffent-
lichen griinen Wegeverbindungen lebendige Erdge-
schosszonen vorgesehen. Diese konnen sowohl mit
Versorgungsangeboten ausgestattet sein, als auch
soziale Einrichtungen, Co-Working Angebote oder
sogar urbane Produktionsstandorte darstellen. Der
Schwerpunkt soll in den Obergeschossen aufgrund
des hohen Bedarfs auf Wohnnutzungen gelegt wer-
den.
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Russischer Lebensmittelgeschéaft - Mini City Jenfeld; Foto: YZ/TH

Glaserei Platzlich — Parkgarage Rodigallee; Foto: YZ/TH
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

4.3 Stadtebauliche Kennzahlen

Geschossigkeit

|

1=

Darstellung: YZ/TH; Grundlage: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2022

Die Kartendarstellung zeigt, die hohere Be-
bauung entlang der StraBenkanten der Haupt-
verkehrsstrafien mit vier und hauptsdchlich
fiinf Geschossen, um diese Hauptachsen kiinf-
tig stidrker zu betonen. Im Riickraum der Bars-
biitteler Strale, dem Bereich der Mini City
Jenfeld, wird die Bebauung nicht nur klein-
teiliger, sondern auch niedriger mit drei bis
vier Geschossen, um eine vertragliche Dichte
zu gewihrleisten. Im Vergleich zur bisherigen
Bebauung kénnte somit die BGF im Siidosten
erheblich gesteigert werden und grofle Wohn-
baupotenziale freigesetzt werden.

48

Legende

1 Geschoss

2 Geschosse
3 Geschosse
4 Geschosse
5 Geschosse

Bestandsgebaude

(D ohne MaBstab

Kennzahlen

Teilraum Nordost 2.912 gqm
BGF aktuell: 1.327 gm

BGF neu: 4.743 gm

Teilraum Nordwest 21.150 qm
BGF aktuell: 38.988 gm

BGF neu: 36.788 gm (Abriss Ecke Stidost EKZ)
Teilraum Siidost 22.969 qm
BGF aktuell: 2.873 gm

BGF neu: 30.538 gm

Teilraum Siidwest 2.828 qm
BGF aktuell: 15.953 gm
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4.3 Stadtebauliche Kennzahlen
ErschlieBung und Stellplatzorganisation

Darstellung: YZ/TH; Grundlage: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2022 (@ ohne MaBstab

Das Netz innerhalb der Strallenrdume bleibt Legende
im Grundsatz bestehen. Um die Erreichbarkeit
der geplanten Wohnungen auf kurzen We-
gen zu ermoglichen wird jedoch angestrebt,
die Gubener StraBle und den Ratiborweg zu
verbinden. Dabei wéren beide Strallen mit o
geschwindigkeitsdimpfenden Mafinahmen

msmm HauptverkehrsstraBe
AnliegerstraBe/ InnenerschlieBung
FuB-und Radwegeverbindung
Haltestelle

Quartiersgarage

. . Tiefgarage
umzugestalten (z.B. Querungen fiir FuBigénger Mot
P . . - eubau
oder wechselseitiges Parken), um eine hohere i
Bestandsgebaude

Aufenthaltsqualitédt im Stralenraum zu er-
moglichen und Durchgangsverkehre zu ver-
meiden.
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Die dargestellten Entwicklungsperspektiven geben
Antworten auf die drangenden Herausforderungen
und Zukunftsfragen im Untersuchungsgebiet. Sie wir-
ken an der Schnittstelle von verschiedenen Zielen,
Themen und Disziplinen und setzen integriertes Han-
deln im Bezirk voraus. Aullerdem sind besonders im
Zentralen Bereich Jenfeld Entwicklungsabsichten der
einzelnen Eigentlimer*innen essentiell. Es werden

im Folgenden Aussagen zu Verdichtungspotenzialen,
Flachennutzungen, Wegeverbindungen, oftentlichen
Begegnungszonen und Raumkanten getroffen.
Aufgrund der komplexen Eigentiimerstruktur und
vielfdltigen Unwagbarkeiten werden die Entwick-
lungsperspektiven in drei Phasen aufgezeigt: eine In-
itialphase mit iiberwiegend temporaren Malinahmen,
eine Phase der erwartbaren baulichen Entwicklung
und eine spéatere ,,Langfristperspektive®, die auch ein-
zelne, ggf. spekulativere Malinahmen aufzeigt. Fiir
Teilbereiche wurden zusitzlich unterschiedliche Be-
bauungsvarianten zur weiteren Diskussion erarbeitet.
Die Fokusraume ,,Quartiersplatz bei den Hofen und
,Umfeld Mini City Jenfeld“ wurden vertiefend be-
trachtet und konkrete raumliche, funktionale und at-
mospharische Aussagen getroffen.
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5.1 Kurzfristige Entwicklungsvariante
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Befestigte Flache

Testfeld Quartiersplatz
[ Halbéffentliche Grunflache
Private Griinflache
[ Dachbegriinung
Sport- und Freizeitnutzun
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

5.1 Kurzfristige Entwicklungsphase

Auf dem Weg hin zu einer verbesserten
und funktionierenden Stadtstruktur im Zen-
tralen Bereich Jenfelds bedarf es fiir grofie
Eingriffe und Umbauten oftmals einen lan-
gen Atem aller beteiligten Akteur*innen. Der
Umbau bestehender stddtischer Strukturen
ist vielschichtig und oftmals langwierig. Bei
offensichtlichen drangenden Problemen und
Schieflagen kann dies besonders fiir die Be-
volkerung vor Ort demotivierend sein und die
weitere Verschiarfung von Konflikten bedeu-
ten, wenn keine schnellen Verbesserungen
und Verdanderungen sichtbar werden. Die Ein-
griffe bediirfen einen langen Planungsvorlauf
und daher ist es allgemein wichtig die lau-
fenden Prozesse mit den Stakeholder*innen
immer wieder transparent zu kommunizieren.
Im Zuge des RISE Prozesses wurde begleitend
eine Website erstellt und das wiederkehrende
Format der Werkstattgespréache ins Leben ge-
rufen. Dies bietet eine geeignete Plattform um
iiber den Prozess laufend zu berichten.

Temporare Zwischennutzungen
Fiir die Phase I der Entwicklung wurden Mab-
nahmen herausgearbeitet, die mit geringem
Aufwand und wenig finanziellen Mitteln
einen schnellen und moglichst wirkungsvol-
len Effekt erzielen kénnen. Dabei spielt auch
die Flachenverfiigbarkeit eine groBe Rolle. Die
erste Phase konzentriert sich daher tiberwie-
gend auf voriibergehende Zwischennutzungen
und den Eingriff in bezirkseigene Flachen.
Die Mitwirkungsbereitschaft der jeweiligen
Eigentiimer*innen der Fldchen ist Vorausset-
zung dafiir. Tempordre Zwischennutzungen
sind ein wirkungsvolles Werkzeug, um aktu-
elle Leerstinde und ungenutzte Freifldchen
wieder zu beleben und zu programmieren.
Damit kann einerseits Effekten von Leerstand
entgegengewirkt werden, andererseits werden
Rdume damit zuriick ins Bewusstsein geholt

o6

und die Aufmerksamkeit auf den Ort gelenkt.
Aufgrund von geringem Mitteleinsatz konnen
Testfelder installiert werden, um gemeinsam
mit den Eigentiimer*innen, Biirger*innen und
Akteur*innen zu erproben, welche Bedarfe an
Nutzungen an diesem Ort bestehen, sich also
fir den Ort eignen und Akzeptanz sowie Zu-
stimmung finden.

Quartiersplatz
Zielstellung der Studie ist es unter anderem,
eine geeignete Fldche fiir einen zentralen
Quartiersplatz auszumachen. Das EKZ stellt,
trotz erheblicher stadtebaulicher Méngel, das
Herzstiick des Zentrums dar, weshalb eine
Angliederung des Quartiersplatzes an das
EKZ sinnvoll ist. Als realistische und schnell
verfiigbare Option wurde im Zuge der Stu-
die die Vorzone am nordlichen Eingang des
EKZ entlang der Stralle Bei den Hofen vorge-
schlagen. Hier bestehen bereits eine gewisse
Frequentierung, ein Imbiss mit AuBlengastro-
nomie als Anlaufstellen und ein Aufgang zu
den Dachfldchen des EKZ. Mit dem Stadtteil-
biiro Jenfeld, befindet sich ein wichtiger sozia-
ler Trager direkt auf der gegeniiberliegenden
Stralenseite. Langfristiges Ziel ist die Umge-
staltung des StraBenzugs Bei den Hofen und
Grabkeweg als verkehrsberuhigtes Umfeld mit
Aufenthaltsqualitdt und mehr Griin. Bevor
langfristige UmbaumaBnahmen ergriffen wer-
den soll in der ersten Entwicklungsphase mit-
tels temporéarer Strukturen ein Quartiersplatz
angelegt werden und ein Verkehrsversuch an
dieser Stelle soll priifen inwieweit Stellpldtze
reduziert, Full- und Radwege ausgeweitet, der
Strallenquerschnitt reduziert werden kann
und griine Inseln in Form von Parklets Raum
fir Erholung und Biodiversitat stiften konnen.

Zukiinftig kann auch der Wochenmarkt
auf dem neuen Quartiersplatzes stattfinden,



5. Entwicklungsphasen

um einen zentraleren Standort zu erhalten.
Wihrend der Testphase soll der Wochenmarkt
allerdings erst im Innenhof des EKZ stabili-
siert werden, bevor er an einen neuen Stand-
ort umzieht.

Eine weitere Option fiir einen moglich
Quartiersplatz auf dem Ojendorfer Damm, die
auch groBen Anklang in der Bevilkerung fand
lasst sich aus folgenden Griinden zunéchst
nicht realisieren. Eine dauerhafte Sperrung
des nérdlichen Abschnitts im Ojendorfer
Damm zwischen Bei den Héfen und Rodig-
allee fiir den MIV und Busverkehr wiirde zur
Folge haben, dass insbesondere der Busver-
kehr durch die StraBen ,,bei den Hofen* und
,Grabkeweg" gefiihrt werden miisste, diese
jedoch deutlich geringere Stralenraumquer-
schnitte aufweisen. Einerseits miissten diese
Strallenrdume daher im Querschnitt angepasst
werden, um insbesondere den Bedarfen des
Busverkehrs (z.B. im Begegnungsfall) gerecht
zu werden. Andererseits wiirde dies aber vor
allem einen groBma0stdblichen Ausbau der
Knotenpunkte an diesen Straflen bedeuten, da
aufgrund der hinzukommenden Verkehrsmen-
gen die Linksabbieger der Rodigallee in den
Grabkeweg sowie der Linksabbieger der Stralle
Bei den Hofen in den Ojendorfer Damm ent-
sprechend angepasst werden miissten. Durch
diese angepasste Verkehrsfiithrung wiirde der
gesamte Verkehr von und nach Norden nun
hieriiber gefiihrt werden und somit voraus-
sichtlich dann auch die Zufahrt zum Park-
haus des Zentrums sowie die Anlieferung
beeinflussen.

Dartiber hinaus wéaren auch wesentliche
Einschrdankungen im Busverkehr die Folge, da
die vorhandenen Haltestellen der Buslinien
von und nach Norden so nicht bestehen blei-
ben kénnten und die wichtigen Umsteigevor-

Sy Bt IEe=s e /

Karte: YZ/TH; Grundlage: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und
Vermessung, 2022

(D ohne MaBstab

Kurzfristige Ma3nahmen

01 Testfeld Quartiersplatz Bei den Héfen/
Eingang Nord EKZ Jenfeld

02 Stabilisierung und Ausbau Wochenmarkt

03 Verkehrsversuch Bei den H6fen/ Grabkeweg

04 Temporéare Zwischennutzung Leerstand Aldi Nord-Gebaude
05 Temporéare Bespielung ehemaliger Parkplatz Aldi Nord

06 Temporare Bespielung Parkdeck EKZ Jenfeld
mit Freizeitnutzungen

07 Aktivierung Leerstand der ehem. Blicherhalle auf dem
Dach des EKZ Jenfeld

08 Temporéare Aktivierung Dachflachen Parkdeck Barsbutteler Str.

09 Priufauftrag Nutzung EG Parkhaus Rodigallee Sid fir
Vollsortimenter

57



Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

gdnge somit nicht mehr so einfach méglich
wiéren. Um dieses Problem zu lésen konnte
man zwar alternativ den Ojendorfer Damm
lediglich fiir den MIV sperren, jedoch wiir-
den sich hierdurch in der Rodigallee zwei
Knotenpunkte nebeneinander (MIV iiber Bei
den Héfen und Busverkehr {iber Ojendorfer
Damm) ergeben, was im Hinblick auf die er-
forderlichen Riickstauldngen voraussichtlich
nicht funktionieren wird.

Aldi Parkplatz
Fiir den Leerstand des ehemaligen Aldi-Mark-
tes samt Parkplatz und das zu groBen Teilen
wenig genutzte Parkdeck im Stidosten des
Untersuchungsgebiets bietet sich eine schnel-
le Entschiarfung der Konfliktsituation durch
tempordre Bespielungen an. Diese sollen még-
lichst durch Initiativen und Akteur*innen
vor Ort initiiert werden. Im Rahmen des RISE
Forderprogramms kénnen dafiir finanzielle
Mittel fiir Anschubfinanzierungen bereitge-
stellt werden. Mittel- bis langfristiges Ziel soll
das Gebiet rund um die Mini City zu einem
neuen Wohnquartier in Nachbarschaft zu den
SAGA-Bauten entwickelt werden. Aufgrund
der vielfiltigen Eigentiimer*innenstruktur
sind dazu im Vorfeld weitere Gesprdache und
Abstimmungen mit allen Eigentiimer*innen
zu fiihren, um moglichst eine gemeinsame
Entwicklung zu initiieren.

Standort Vollsortimenter
Eine weitere zentrale Fragestellung im Zuge
der Studie ist die Suche nach einem geeig-
neten Standort fiir einen Vollsortimenter. In
Vorgesprachen mit Eigentiimer*in und Anbie-
ter*in hat sich bereits die Erdgeschossfldche
des Parkhauses stidlich der Rodigallee als
moglicher Standort herausgestellt. Die Eig-
nung der Immobilie soll im néchsten Schritt
mittels eines Gutachtens gepriift werden.
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

01 Testfeld Quartiersplatz Eingang Nord EKZ Jenfeld

A WU
Maf3inahmenbeschreibung f -2 LY

L
Im integrierten Stadtteilentwicklungskonzept wurde der I
begriindete Bedarf eines Quartiersplatzes aufgezeigt und ‘;“I._- Tl I
seine Entwicklung beschlossen. Auf der Suche nach einem i 1 I g,
geeigneten Standort in zentraler Lage, der an Laufwege und n.
) ‘. 1 '
stadtische Strukturen angeschlossen ist wird der Standort o, o |
2 - &

am noérdlichen Eingang des EKZ Jenfeld empfohlen. Um einen
Quartiersplatz erfolgreich an dieser Stelle zu etablieren, soll
im ersten Schritt ein temporéares Testfeld aufgebaut werden,
um sowohl die Eignung des Standortes, als auch die Aufent-

haltsqualitat zu testen. Langfristiges Ziel ist die Verstetigung '*'_'H
der temporaren Maflnahme mit dem Umbau der Vorzone inkl.

Straf3enverlauf zu einem Quartiersplatz. Die Verlegung des Umsetzungszeitraum

Wochenmarkts an diese Stelle soll gepriift werden, da dies kurzfristig
den Quartiersplatz in seiner Funktion und Identitat starken
wirde.
Zielstellung
> Uberpriifung der Eignung des Standortes als Quartiersplatz Handlungsbedarf
mit geringen Investitionskosten hoch
> Anstof3 zur Schaffung einer identitatsstiftenden Stadtteil-
mitte zur Starkung der Zentrumsfunktion
Voraussetzungen: Kooperation der Grundstiickseigenti- @
.
merrin Umfang der Ma3nahme
M
Art der Mafinahme
Testfeld
Handlungsfelder

Attraktive & klimaaktive Freiraume
Starkes Zentrum
Lebendige Nachbarschaften
Nachhaltige Mobilitat

Eingang Nord EKZ; Foto: YZ/TH
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02 Starkung Wochenmarkt

. o

Mafinahmenbeschreibung -,

_ L
Im Innenhof des EKZ ist der Standort des Wochenmarkts. e
Aufgrund der geringen Nachfrage und Umséatzen findet er nur "':'.iu'-'-i'vi;' ,
noch freitags statt. Als zusatzliches Versorgungsangebot N : by
und Ort der Begegnung ist es ein Anliegen den Wochenmarkt = n'. /
wieder zu starken. Dabei besteht die Option den Wochen- ,'.' 2 -.I

markt am bisherigen Standort zu stabilisieren und neue
Handler zu gewinnen. Eine weitere Option zur Wiederbele-
bung ist die Verlegung des Wochenmarktes auf den zuklnf-
tigen Quartiersplatz am Eingang Nord des EKZ Jenfeld. Dies
bietet nicht nur fiir den Wochenmarkt die Chance auf eine '*'_'H
neue ldentitat, es starkt auch den zukiinftigen Quartiers-

platz durch ein weiteres Nutzungsangebot. Umsetzungszeitraum

kurzfristig
Zielstellung
> Wiederbelebung, Stabilisierung und nachhaltige Sicherung
des Wochenmarktes
> Mégliche Synergieeffekte mit dem zuklnftigen Quartiers-
platz am Eingang Nord des EKZ Jenfeld Handlungsbedarf
mittel

Voraussetzungen: Interessierte Marktbeschicker

Umfang der Masnahme
S

-

Art der MaBBnahme
Veranstaltung

Handlungsfelder
Starkes Zentrum
Lebendige Nachbarschaften

Innenhof EKZ; Foto: YZ/TH
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03 Umgestaltung Bei den Hofen/ Grabkeweg (ggf. als Verkehrsversuch)

7.,_3‘1'

MafBinahmenbeschreibung -y
b
Die Stra3en Bei den Héfen und Grabkeweg hat keine tber- I
geordnete Bedeutung im értlichen Verkehrsnetz und bietet ‘:: e
daher Potenzial den MIV einzudammen. Besonders entlang = 1 T .,
des Grabkewegs dominiert der ruhende Verkehr. Fu3- und = n'. /
Radwegeverbindungen sind hingehen nicht ausreichend vor- i X, =
handen oder qualifiziert. Im Zuge einer temporaren Umge- t.= &
staltung (ggf. als Verkehrsversuch) soll untersucht werden,
inwieweit der Verkehr eingedammt werden kann, Stellplatze
reduziert werden kénnen und an dessen Stelle eine griine
FuBwegeverbindung entstehen kann. '*'_'H
Zielstellung Umsetzungszeitraum
> Voraussetzung um einen Bereich fiir das Testfeld Quartiers- kurzfristig
platz festzulegen
> Starkung der griinen Wegeverbindung, um einen Licken-
schluss zwischen Am Jenfelder Bach und Spielplatz Ojendor-
fer Damm zu erreichen
> Steigerung der Aufenthaltsqualitat und mehr griine Rdume Handlungsbedarf
im Zentrum mittel

Voraussetzungen: keine

M

Umfang der Ma3nahme
M

-

Art der Ma3nahme
Testfeld/ Verkehrsversuch

Handlungsfelder
Attraktive & klimaaktive Freirdume
Lebendige Nachbarschaften
Nachhaltige Mobilitat

Grabkeweg; Foto: YZ/TH
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04 Temporare Zwischennutzung Leerstand Aldi Nord-Gebaude

Mafinahmenbeschreibung

Der eingeschossige Aldi-Markt im Blockinnenbereich entlang
der Gubener Strafe wurde 2019 aufgegeben. Das Gebaude
erféhrt seitdem keine 6ffentlichkeitswirksame Nutzung
mehr. Dies wirkt sich negativ auf das Umfeld aus. Bis eine
bauliche Neuentwicklung umgesetzt wird, empfiehlt es sich
der Situation schon kurzfristig mit einer temporaren Zwi-
schennutzung entgegenzuwirken. Eine Nutzung des Gebé&u-
des wirkt sich nicht nur stabilisierend auf die Nachbarschaft
aus, sie eroffnet auch Vereinen, Institutionen und weiteren
Akteur*innen im Umfeld die Méglichkeit in zentraler Lage
Raume zu bespielen. Es kann als Initialzindung bestanden
werden, um weitere soziale und nachbarschaftliche Nutzun-
gen und Angebote im Zentrum auch langfristig zu etablieren.

Zielstellung
> Belebung des Ortes
> Verwahrlosung und Kriminalisierung entgegenwirken

> Etablierung sozialer und nachbarschaftlicher Angebote im
Zentrum

Voraussetzungen: Kooperation der Eigentimer*in, interes-
sierte Vereine etc.

Leerstand Aldi Nord Gebaude; Foto: YZ/TH
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J—':ji !;."l g

Umsetzungszeitraum
kurzfristig

Handlungsbedarf
hoch

o

Umfang der Masnahme
M

-

Art der MaBBnahme
Temporére Zwischennutzung

Handlungsfelder
Starkes Zentrum
Lebendige Nachbarschaften
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05 Temporare Zwischennutzung ehemaliger Parkplatz Aldi Nord

A WU
Maf3inahmenbeschreibung 1 -2 T

Ebenso wie das Gebaude des leerstehenden Aldi-Marktes l.!‘-
erfahrt auch die vorgelagerte Parkplatzflache aktuell keine ‘::“I._-.;.. gl
Nutzung. Dies wirkt sich negativ auf das Umfeld aus. Dem N 1 AT LT
entgegen steht ein hoher Bedarf an Freiflachen fir Frei- = n'. /
zeit- und Sportnutzungen im Zentralen Bereich Jenfelds. i X, -J

0=

Bis zu einer baulichen Neuentwicklung wird eine temporére
Zwischennutzung der Flache empfohlen, um Freiraumdefi-
ziten im Zentralen Bereich Jenfelds entgegenzuwirken und
nachbarschaftliche und lebendige Ortes des Austausches

mit einer hohen Aufenthaltsqualitat zu schaffen. Es bietet '*'_'H
sich an die Flachen in Kooperation mit Vereinen und sozialen

Institutionen zu bespielen. Mégliche Nutzungen kénnen sein: Umsetzungszeitraum

Gemeinschaftsgarten, Bolzplatz, Pop-Up-Café mit Lesungen kurzfristig
und Konzerten oder Open Air Kino.
Zielstellung
> Belebung des Ortes
> Starkung der Nachbarschaft und Identitat im Quartier Handlungsbedarf
> Aufwertung der Aufenthaltsqualitat hoch
Voraussetzungen: Kooperation der Grundstiickseigentu-
mer*in, engagierte Initiativen und Sozialverbénde e
Umfang der Ma3nahme
S
Art der Mafinahme

Temporéare Zwischennutzung

Handlungsfelder
Attraktive & klimaaktive Freiraume
Starkes Zentrum
Lebendige Nachbarschaften

Parkplatz Aldi Nord Grundstiick; Foto: YZ/TH
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5. Entwicklungsphasen

Mafinahmenbeschreibung

Das Parkhaus des EKZ Jenfeld erféhrt aktuell keine volle
Auslastung. Gleichzeitig fehlt es direkt im Zentrum Jenfelds
an Begegnungsorten. Die Umnutzung der Dachflache des
Parkhauses bietet sich als Ort mit besonderem Charakter an,
z.B. fiir Freizeit und Sportnutzungen wie Nachbarschaftsgar-
ten, Basketballplatz, Rooftop-Bar. Im Zuge einer temporaren
Aktivierung kann dies in einem niedrigschwelligen Rahmen
erprobt werden. Erweisen sich die Angebote als nachhaltig
interessant und bieten einen tatséchlichen Mehrwert fiir das
nachbarschaftliche Umfeld, so ist als Ziel hier sicherlich die
Verstetigung der Angebote mit MaBnahmen fir eine langer-
fristige Umnutzung zu nennen.

Zielstellung
> Freizeitangebote im zentralen Bereich bereitstellen
> Aufenthaltsorte mit hoher Aufenthaltsqualitat eréffnen

Voraussetzungen: Kooperation der Eigentiimer*in, engagier-
te Initiativen und Akteur*innen

Dachflache Parkhaus Nord am EKZ; Foto: YZ/TH

06 Temporare Aktivierung der Dachfléache des Parkhauses Nord des EKZs Jenfeld
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Umsetzungszeitraum
kurzfristig

Handlungsbedarf
mittel

Umfang der Masnahme
S

-

Art der MaBBnahme
Temporéare Aktivierung

Handlungsfelder

Attraktive & klimaaktive Freirdume

Starkes Zentrum
Lebendige Nachbarschaften
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

07 Aktivierung Leerstand der ehem. Biicherhalle auf dem Dach des EKZ Jenfeld

MaBBnahmenbeschreibung

Seit das Angebot der Biicherhalle vor einigen Jahren aus den
Raumlichkeiten auf dem Dach des EKZ Jenfeld ausgezogen
ist, steht das Ladenlokal leer. Die Raumlichkeiten befindet
sich an zentraler Position auf den begehbaren Dachflachen
des EKZ Jenfeld und bietet damit ein gro3es Potenzial an
Sichtbarkeit und Strahlkraft auf die Nutzung der Dachfla-
chen. Aus diesem Grund ist eine Wiederbelebung durch eine
neue Nutzung sehr zu empfehlen. Gegenseitige Synergie-
effekte kénnen durch eine Sanierung und Aufwertung der
Dachflachen und einer neuen Ankernutzung entstehen, um
zukilinftig das Raumpotenzial als ein dringend bendétigtes
Aufenthaltsangebot wieder ins Bewusstsein der Bewoh-
ner*innen zu riicken und attraktiv zu gestalten.

Zielstellung
> Mégliche Ankerfunktion zur Belebung der 6ffentlichen
Dachflachen des EKZ Jenfeld

Voraussetzungen: Kooperation zwischen bezirklichen Fla-
chen und privatwirtschaftlichen Flachen

Dachflache EKZ; Foto: YZ/TH
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Testfeld
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5. Entwicklungsphasen

Mafinahmenbeschreibung

Die Parkpalette entlang der Barsbutteler Strafle erfahrt
aktuell keine volle Auslastung. Gleichzeitig fehlt es im Zent-
ralen Bereich Jenfelds an Begegnungsorten. Die Umnutzung
einer Teilfldche des Parkdecks bietet Potenzial zum Beispiel
fr Sportnutzungen wie Skaten oder Parcours (,,Hindernis-
bahn®), oder aber gartnerische Nutzung, zum Beispiel als
nachbarschaftsorientierter ,Gewdchshaus-Garten“ mit
kleinem Café. Die vorgeschlagenen Nutzungen sind nur als
vorlibergehende MaBBnahmen angedacht. Langfristig gese-
hen bietet die Parkpalette wenig funktionale oder optische
stadtebauliche Qualitat. Aufgrund der Zentralitat der Lage
soll die Parkpalette langfristig einer attraktiveren Nutzung
weichen, um das bestehende Raumpotenzial besser auszu-
schopfen.

Zielstellung
> Freizeitangebote im zentralen Bereich Jenfeld schaffen
> Zwischennutzung ungenutzter Raumpotenziale

Voraussetzungen: Kooperation der Eigentiimer*innen, enga-
gierte Initiativen und Sozialverbénde

Parkpalette Barsbutteler Straf3e; Foto: YZ/TH

08 Temporare Zwischennutzung Dachflachen Parkpalette Barsbiitteler Straf3e
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

09 Priifauftrag Nutzung des EG im Parkhaus Rodigallee fiir Vollsortimenter

A WU
MafBinahmenbeschreibung f -2 T

Das Parkhaus Rodigallee Siid mit einem Gewerbebetrieb l.!‘-
im Erdgeschoss und einem aufsitzenden Wohnturm ist seit ‘::“I._-.;.. i;' .
einigen Jahren als Parkhaus weitestgehend ungenutzt. Dem = 1 AT LT
gegenuber steht ein grof3er Bedarf nach einem Vollsorti- = n'. /
menter. Die Flachenzuschnitte im EKZ Jenfeld kénnen die i X, -J

| A

benétigten Platzbedarfe dafir nicht abdecken. Die Nutzung
der Erdgeschossflache des Parkhauses durch einen Voll-
sortimenter wiirde auch der Hochstufung des Zentralen
Bereich Jenfelds zum Ortszentrum gerecht werden und den

Kreuzungsbereich aufwerten. In Abstimmung mit der Eigen- '*'_'H
timerin des Parkhauses soll ein Gutachten untersuchen,

inwiefern die Erdgeschossflachen sich fiir die Etablierung Umsetzungszeitraum

eines Vollsortimenters eignen. kurzfristig

Zielstellung

> Vollsortimenter im Zentralen Bereich Jenfeld verorten

> Bedeutung als Ortsteilzentrum gerecht werden

> Belebung der Kreuzungssituation Handlungsbedarf
hoch

Voraussetzungen: Kooperation des Eigentiimers mit interes-
sierten Handelsunternehmen

Umfang der Ma3nahme
S

5\

Art der Ma3nahme
Machbarkeitsstudie

Handlungsfelder
Starkes Zentrum

Parkhaus Rodigallee; Foto: YZ/TH
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

5.2 Mittelfristige Entwicklungsphase

Mittelfristige Entwicklungsphase
Aus der Initialphase lassen sich Riickschliisse
und Erkenntnisse iiber bewdhrte Nutzungen
und die Akzeptanz neuer Angebote ziehen.
Daraus konnen im nédchsten Schritt MafBnah-
men fiir einen langfristigen Umbau abgeleitet
werden. Mittelfristig sollen die in Phase I
erprobten Testfelder, Verkehrsversuche und
Zwischennutzungen verstetigt bzw. dauerhaft
baulich umgesetzt werden.

Diese prozesshafte Gebietsentwicklung er-
moglicht Anpassungen und ,,Nachjustieren”
der angestrebten MaBnahmen.

So wird auch der im Vorfeld stattgefundene
Verkehrsversuch zur Verkehrsberuhigung im
Bereich Grabkeweg und Bei den Hofen noch-
mals konkrete Erkenntnisse liefern, wie ein
zukiinftiger Umbau im Detail aussehen soll.
Der Strallenquerschnitt soll verschmalert und
die Stellplatzanzahl deutlich reduziert wer-
den, sodass alternativ die bestehenden Park-
héduser wieder eine hohere Nutzung erfahren.
Die Umgestaltung zur FuBgidnger*innen- und
Radfahrer*innenfreundlichen Wegeverbin-
dung bringt auch den Liickenschluss der im
Landschaftsprogramm dargestellten griinen
Wegeverbindung zwischen Jenfelder Bach im
Stiden und Moorpark im Norden mit sich.

In den Wandel hin zu mehr Begriinung und
Verkehrsberuhigung sollen auch die weiteren
angrenzen Freiflachen des EKZ eingebunden
werden. Dies betrifft den Innenhof, wo heute
schon ein hoher Nutzungsdruck auf die kleine
Spielplatzfldche herrscht, was dem erhebli-
chen Mangel an Griinflachen und 6ffentlichen
Aufenthaltsbereichen im Zentralen Bereich
geschuldet ist. Durch die Reduktion von Stell-
pldtzen und Anlieferungszonen an die Rdnder
des Innenhofes kann die Mittelinsel als Griin-
raum entwickelt werden und neben Aufent-
haltsqualitédt auch klimawirksame Effekte
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bringen.

Auch das oberste Parkdeck des Parkhauses
am EKZ soll in das Freiflachenkonzept einbe-
zogen werden. Es bietet sich als Freizeit- und
Bewegungsfldache an und kénnte ein Angebot
besonders fiir Jugendliche schaffen.

Angrenzend an den Grabkeweg befindet
sich das Schulgeldande der Max-Schmeling
Stadtteilschule. Hier ist im Zuge des Neubaus
einer Sporthalle und neuer Unterrichtsrdume
auch die Schaffung einer 6ffentliche Durch-
wegung iiber das Schulgeldnde als alternative
Wegefiihrung parallel zum Grabkeweg anzu-
streben. Zudem wdre aufgrund des Mangels
an offentlichen Freiflichen eine Offnung des
Schulgeldndes zum Zentralen Bereich hin
wiinschenswert, auch Konzepte iiber eine
zeitweise Offnung sind vorstellbar. Hierzu
miissen alle beteiligten Akteur*innen im Aus-
tausch bleiben und die finanziellen und recht-
lichen Moglichkeiten ausloten, zum Beispiel
in Form eines offentlichen Wegerechts, das
gebunden an die Offnung und SchlieBung des
Schulgelédndes ist.

Der Quartiersplatz an der Nordseite des
EKZ soll mit einer hohen Aufenthaltsquali-
tdt, Sitzmoglichkeiten, Neupflanzungen und
Versickerungs-, wie Verdunstungsflachen
langfristig umgestaltet werden. Dazu kann
der StraBenquerschnitt an der Ausfahrt Bei
den Héfen auf den Ojendorfer Damm um die
Abbiegespur verringert werden und Raum fiir
den Quartiersplatz gewonnen werden. Da Tei-
le der Grundfldche sowohl der Eigentiimer*in
des EKZ Jenfeld, als auch dem Bezirk gehoren,
miissen hier gemeinsame Losungen im Dialog
entwickelt werden. Im Zuge der dauerhaften
Etablierung soll, wenn nicht bereits erfolgt,
auch der Wochenmarkt auf den neuen Quar-
tiersplatz verlegt werden.



5. Entwicklungsphasen

Aktuell stellt die Blaue Briicke ein mar-
kantes Bauwerk als Uberweg zwischen den
beiden Geb&dudeteilen iiber die Rodigallee
dar. In Ihrer urspriinglichen Funktion hat die
Blaue Briicke den Fuligdngeriibergang zwi-
schen Parkhaus und EKZ mit den aufsitzen-
den Wohnungen abseits der Stralie geschaffen.
Inzwischen hat die Briicke erheblichen Sanie-
rungsbedarf und aufgrund des stillgelegten
Parkhauses keine Funktion mehr.

Es stellt sich daher die Frage, wie hoch der
Wert des identitdtsstiftenden Bauwerks fiir
das Jenfelder Zentrum und dessen Bewohner-
schaft ist, und ob sich in diesem Falle tragfa-
hige Konzepte fiir eine Umnutzung oder Wei-
ternutzung finden. Zu beachten ist die geteilte
Eigentiimerschaft der Briicke/ der Briickenauf-
lager, was schwierige Voraussetzungen bei den
hohen, gemeinsam zu tragenden Investitionen
mit sich brédchte. Es steht bislang noch keine

Blaue Briicke; Foto: YZ/TH

Entscheidung, ob das anzubindende Parkhaus
langfristig wieder aktiviert werden kann. Die
StraBenkreuzung wird in den kommenden
Jahren mit groBem Aufwand saniert, auch
um den StraBenquerschnitt zu verschmélern
und komfortablere und sichere Uberginge

an geeigneter Position herzustellen. Insofern
verbessert sich an dieser Stelle auch der Uber-
weg liber die Stralie bzw. Kreuzung und hebt
dadurch ein Stiick weit die urspriingliche
Notwendigkeit der Blauen Briicke auf.

Aus den genannten Griinden sieht das vor-
liegende Konzept keinen Erhalt der Briicke
vor, sondern empfiehlt, andere Gestaltungsan-
satze zu entwickeln, um Identitat und Charak-
ter des Zentralen Bereichs zu stiarken.
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

5.2 Mittelfristige Entwicklungsvariante

Im Siidosten im Bereich der Mini City be-
finden sich aktuell viele unternutzte Flachen.
Zukiinftig bietet sich hier groBes Potenzial der
Nachverdichtung, besseren Flichennutzung
und Schaffung von Wohnraum.

Die heutige, im B-Plan festgeschriebenen
Nutzungen als Gewerbegebiet, Sondergebiet
fiir Ladennutzungen und als Fldche fiir Ge-
meinschaftsstellpldtze sollen perspektivisch
hierbei aufgegeben und eine Wohnraument-
wicklung in Nachbarschaft der SAGA Bauten
angestoBen werden. Dabei soll einerseits ein
gelungenes Gleichgewicht zwischen vertrag-
licher Dichte und Wirtschaftlichkeit gefunden
werden, anderseits bei der programmatischen
Ausrichtung auf eine Nutzungsanreicherung
des kleinen Quartiers geachtet werden, die in
den Erdgeschossen auch soziale Anlaufstellen
und gastronomische Angebote bereithilt. Das
Quartier soll sich in Nord-Siid Richtung an
einer grofziigigen, griitnen Wegeverbindung
ausrichten. Im Siiden besteht Anschluss ins
Grine, in den Ojendorfer Park und im Norden
fiihrt die Verbindung iiber die Barsbiitteler
Str. durch die Griinrdume der Arche. Die
griine Wegeverbindung kann durch angelager-
te Frei- und Spielflachen angereicht werden.
Die Ausgestaltung der Freiraumangebote soll
moglichst vielfdltig ausfallen und sowohl
Moglichkeiten zum Aufenthalt, als auch
zur Freizeitnutzung wie Tischtennisplatten,
Boule-Spiel und einen Kinderspielplatz bereit-
stellen. Fiir die Wohnbebauung werden zur
weiteren Diskussion unterschiedliche Typo-
logien vorgeschlagen. Sie bieten jeweils unter-
schiedliche Vorziige, kleinteiligere, private
Innenhdfe, oder groBziigigere durchléssigere
Arrangements. Je nach Zielsetzung und Aus-
richtung der Eigentiimer*innen kénnen unter-
schiedliche Varianten gewdhlt werden.
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5. Entwicklungsphasen

Wihrend kurzfristig aktuelle MaBinahmen
die Rdume wiederbeleben sollten fiir eine
mittel- und langfristige Entwicklung Vor-
kehrungen durch Abstimmungen aller Ak-
teur*innen und planungsrechtliche Schritte
eingeleitet werden. Aktuell kann abgeschétzt
werden, dass im Bereich der Mini City Jenfeld
zu Teilen bereits ein Entwicklungsinteresse
der Eigentiimerschaft besteht. Dies umfasst
die Grundstiicke von Aldi Nord, sowie die
Grundstiicke der Mini City Jenfeld. Das Inter-
esse sollte von Seiten des Bezirks in Form von
Informationsangeboten, Planrechtschaffung
und angestoBenem Austausch zwischen den
Eigentiimer*innen unterstiitzt werden.

- \
| I
1/
Al Il /)
Al HEan H = 7/ i

Karte: YZ/TH; Grundlage: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und
Vermessung, 2022

(D ohne MaBstab

Mittelfristige Malnahmen

10 Umbau Quartiersplatz und Ausfahrt Bei den Héfen

11 Umbau Grabkeweg zur Griinwegeverbindung

12 Sanierung begehbare Dachfldchen EKZ Jenfeld

13 Neugestaltung der Vorzonen rund um das EKZ Jenfeld
14 Aufwertung Innenhof EKZ in der Mitte

15 Verstetigung und Umbau Parkdeck EKZ Jenfeld zum
Freizeitpark/ Griinanlage

16 Durchwegung iiber Schulgelédnde herstellen

17 Aufwertung griine Wegeverbindung zwischen Am Jenfelder Bach
und Rodigallee

18 Entwicklung eines neuen Wohnquartiers im Umfeld der
Mini City Jenfeld

19 Integration besonderer Wohnformen in neues Wohnquartier

20 Offentlicher Griinflache und Bolzplatz entlang Gubener Strafie
und Ratiborweg

21 Griine Wegeverbindung ausbauen und starken entlang
Mini City Jenfeld
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5.2 Mittelfristige Entwicklung
Fokusraum Nord — Quartiersplatz bei den Héfen

Befestigte Flache
Quartiersplatz/ -weg
Halbéffentliche Griinflache
Private Griinflache
Dachbegriinung
Sport- und Freizeitnutzung
eubauten

Bestandsgebaude

' Neue Baumpflanzungen

Bestandsbaume ,
halbéffentl. ' §

Karte: YZ/TH; Grundlage: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2022
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/ /\/R%Mafsstab

Mit der Platzgestaltung am EKZ wird im
Jenfelder Zentrum ein neuer Quartiersplatz
geschaffen und damit einem breiten Bediirf-
nis aus der Bevolkerung entsprochen. Durch
die Verschmaélerung des Stralenquerschnitts
gewinnt die Vorzoane des EKZ an dieser Stelle
genug Raum fiir ein nutzbare und gestaltbare
Flache fiir Wochenmarkt, kleine Events und
Aulengastronomie.

Neue Querungsmoglichkeiten binden die
Flache in die Umgebung ein. Zu einem spé-
teren Zeitpunkt soll eine Neubebauung der
gegeniiberliegenden Seite den Stralenraum
definieren und im EG eine frequenzbringende
und belebende Nutzung anbieten. So kann ein
Nutzungsanker und o6ffentlicher Raum abseits
des stark verkehrsdominierten Knotenpunkts
im Siiden des EKZs Jenfeld entstehen.

Die Idee, die aus der Bevolkerung in einem
Werkstattgesprdach aufkam, den nérdlichen
Abschnitt des Ojendorfer Damms zwischen
,Bei den Hofen” und ,,Rodigallee” fiir MIV
und Busverkehr gdnzlich zu sperren und zum
Quartiersplatz umzufunktionieren gestaltet
sich schwierig. Eine dauerhafte Sperrung
wiirde zur Folge haben, dass insbesondere der
Busverkehr durch die Strallen ,,Bei den Hofen*
und ,,Grabkeweg® gefiihrt werden miisste,
diese jedoch deutlich geringere Straflenraum-
querschnitte aufweisen. Einerseits miissten
diese StraBenrdume daher im Querschnitt
angepasst werden, um insbesondere den Be-
darfen des Busverkehrs (z. B. im Begegnungs-
fall) gerecht zu werden. Andererseits wiirde
dies aber vor allem einen groBma0lstablichen
Ausbau der Knotenpunkte an diesen Strallen
bedeuten, da aufgrund der hinzukommenden
Verkehrsmengen die Linksabbieger der Rodig-
allee in den Grabkeweg sowie der Linksab-
bieger der StraBe Bei den Héfen in den Ojen-
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dorfer Damm entsprechend angepasst werden
miissten. Durch diese angepasste Verkehrs-
fihrung wiirde der gesamte Verkehr von und
nach Norden nun hieriiber gefiihrt werden
und somit voraussichtlich dann auch die Zu-
fahrt zum Parkhaus des Zentrums sowie die
Anlieferung beeinflussen.

Dariiber hinaus wéren auch wesentliche
Einschrankungen im Busverkehr die Folge, da
die vorhandenen Haltestellen der Buslinien
von und nach Norden so nicht bestehen blei-
ben konnten und die wichtigen Umsteigevor-
gdnge somit nicht mehr so einfach méglich
wiren. Um dieses Problem zu l6sen konnte
man zwar alternativ den Ojendorfer Damm
lediglich fiir den MIV sperren, jedoch wiir-
den sich hierdurch in der Rodigallee zwei
Knotenpunkte nebeneinander (MIV iiber Bei
den Héfen und Busverkehr iiber Ojendorfer
Damm) ergeben, was im Hinblick auf die er-
forderlichen Riickstauldngen voraussichtlich
nicht funktionieren wird.
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5.2 Mittelfristige Entwicklung
Fokusraum — Umfeld Mini City Jenfeld
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5. Entwicklungsphasen

——

Mit der Entwicklung des kleinen Wohn-
quartiers an der heutigen Mini City soll auch
die ErschlieBungssituation neu geordnet
werden. Das neue Quartier wird durch zwei
Verkehrswege erschlossen: eine o6ffentliche
Wegeverbindung bindet es nach Norden und
Stiden in den groBeren Kontext ein. Der an-
gelagerte Pocketpark mit kleinen Spiel- und
Freizeitangeboten ist Dreh- und Angelpunkt
und bildet eine Schnittstelle zur Wohnsied-
lung der SAGA.

Die MIV ErschlieBung erfolgt mittels einer
durchgehenden WohnstraBe als Begegnungs-
zone mit Tempo 30 und wechselseitigem
Parken. Dadurch kann sowohl auf den Wende-
hammer am Ende der Gubener Strale verzich-
tet werden, als auch auf die zweite Ausfahrt
auf die Barsbiitteler Stralle.

Die Begegnung von Pkw und Fahrrad soll
zu jedem Zeitpunkt moglich sein, was eine
Straflenbreite von ca. 4m bedeutet. Eine Ein-
bahnstralie wiirde an dieser Stelle zu Um-
wegen fiihren und teilweise zu schnelleren
Geschwindigkeiten verleiten. Zur weiteren
Reduzierung der Geschwindigkeit bieten sich
auf der Hohe von Gebdudeeingidngen und am
Ubergang der 6ffentlichen Wegeverbindung
Aufpflasterungen und Fahrbahnverengung
durch erweiterte begriinte Seitenrdume an.
Schleichverkehre sind an dieser Stelle da-
durch nicht zu befiirchten.

(D ohne MaBstab

Karte: YZ/TH; Grundlage: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und Ver-
messung, 2022
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10 Umbau Quartiersplatz und Ausfahrt Bei den Hofen

MaBinahmenbeschreibung

Ausgehend von einem vorgeschalteten Verkehrsversuch
entlang der Straf3e Bei den H6fen und Grabkeweg kénnen
wertvolle Erkenntnisse gewonnen werden, welche langfris-
tigen und baulichen Mafinahmen angebracht und machbar
sind, um einen Quartiersplatz am nérdlichen Ausgang des
EKZ Jenfeld langfristig zu verorten. Aus den Erkenntnissen
des Verkehrsversuchs lassen sich konkrete Baumafinahmen
planen und umsetzten, die sowohl die Reduktion um einen
Fahrstreifen an der Ausfahrt Bei den Héfen auf den Ojen-

dorfer Damm beinhalten, als auch die freiraumplanerische } - x —
Aufgabe des Umbaus der Vorzone des EKZ Jenfeld an dieser
Stelle zu einem Quartiersplatz. Auch geeignete Bodenbe- Umsetzungszeitraum
schaffenheit und Platzbedarfe fiir Marktstande sollen dabei mittelfristig
berucksichtigt werden.
Zielstellung
> Langfristige Etablierung eines Quartiersplatzes
> Schaffung einer zentralen Anlaufstelle im Quartier
> Starkung der Identitat im Quartier Handlungsbedarf
> Aufwertung der Aufenthaltsqualitat hoch
Voraussetzungen: Erkenntnisse aus temporarer Testphase/
Verkehrsversuch, Kooperation der Eigentiimer*in @

Umfang der Ma3nahme

M
Art der Mainahme

Freiraumplanerische/ Hoch-
bauliche MaBBnahme

Handlungsfelder
Attraktive & klimaaktive Freirdume
Starkes Zentrum
Lebendige Nachbarschaften
Nachhaltige Mobilitat

Ausfahrt Bei den Héfen; Foto: YZ/TH
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11 Umbau Grabkeweg zur griinen Wegeverbindung

MaBnahmenbeschreibung

Der Grabkeweg ist eine wenig befahrene, vom ruhenden
Verkehr dominierte ErschlieBungsstraf3e. Im Anschluss an
den Verkehrsversuch kénnen qualifizierte Aussagen getrof-
fen, wie ein nachhaltiger Umbau der StraBe aussehen kann.
Prioritat soll dabei auf einer qualitatvollen Fortfiihrung der
grinen Wegeverbindung liegen. Damit einher geht die Reduk-
tion von Stellplatzflachen, geschwindigkeitsreduzierenden
MaBnahmen und Begriinungsmaf3nahmen. Der Anschluss
bzw. Ubergang an die westlich angrenzenden Schulhof-
flachen soll dabei ebenso bedacht und in die Planungen
integriert werden. Der Einbezug von Aufenthaltsbereichen
wie Sitzgelegenheiten oder Tischtennisplatten ist ebenso
mitzudenken.

Zielstellung

> Lickenschluss der im Landschaftsprogramm dargestellten
grinen Wegeverbindung

> Aufwertung der Aufenthaltsqualitat

> Reduktion des ruhenden Verkehrs/ Umorganisation des
ruhenden Verkehrs

Voraussetzungen: Erkenntnisse aus der temporéaren Test-
phase/ Verkehrsversuch

Grabkeweg; Foto: YZ/TH

y
/8w, -'I
¢ &

Umsetzungszeitraum
mittelfristig

Handlungsbedarf
hoch

Umfang der Masnahme
L

Artder Ma3nahme
Freiraumplanerische Baumaf-
nahme

Handlungsfelder

Attraktive & klimaaktive Freirdume

Lebendige Nachbarschaften
Nachhaltige Mobilitat
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12 Sanierung begehbare Dachflachen EKZ Jenfeld

MaBnahmenbeschreibung i - -,

Die begehbare Dachflache des EKZ erfahrt momentan nur l_!‘.

eine sehr geringe Nutzung. Dies ist auf die schlechte Zugang- ‘ ‘E o’ r—
lichkeit (u.a. defekte Aufgange) und mangelnde Angebote L .,
zurlickzufihren. Die Dachflache bietet allerdings dringend I I nl ;

bendtigte Flachenpotenziale zum Austausch und zur Begeg- ,’7 ., -'[ g

nung direkt im Zentralen Bereich Jenfeld. Eine umfassende | A &

Aufwertung der Dachflachen inkl. Belag und Begriinung,

sowie die Schaffung von Aufenthaltsméglichkeiten sollen

im Zusammenhang kiinftig einen Ort fiir die Nachbarschaft

abseits des Konsums bieten. Beachtet werden muss dabei l—’*’%
der Zielkonflikt beziiglich Larmentwicklung fir die Anwoh-

ner*innen. Umsetzungszeitraum

Zielstellung mittelfristig

> Aufenthaltsqualitat fiir die Bewohnerschaft im Zentrum
abseits des Konsums herstellen

Voraussetzungen: Kooperation der Grundstickseigentu-
mer*in
Handlungsbedarf
mittel

M

Umfang der Ma3nahme
M

Art der Ma3nahme

Freiraumplanerische
BaumafBnahme

Handlungsfelder
Attraktive & klimaaktive Freirdume
Lebendige Nachbarschaften

Dachflache EKZ, Foto: YZ/TH
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13 Neugestaltung der Vorzonen rund um das EKZ Jenfeld

MaBnahmenbeschreibung

Bisher bieten die Vorzonen des EKZ Jenfelds wenig Aufent-
haltsqualitat. Geschlossene, graue Fassaden, unschein-
bare Eingange, ausgelagerte Miilllagerflachen, umlaufende
Anlieferungszonen und ein hoher Versiegelungsgrad pragen
das Bild. MaBnahmen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat
kénnen die Wahrnehmung des Jenfelder Zentrums in positi-
ver Weise stark beeinflussen. Zukiinftig sollen Anlieferungs-
zonen starker in qualitatvolle Aufenthaltsbereiche integriert
werden, Entsiegelung und eine starkere Begriinung, auch
durch Baumpflanzungen, vorangetrieben werden und soweit
wie moglich eine Orientierung des EKZ Jenfelds zum Auflen-
raum gestarkt werden. Ebenfalls ist eine deutlichere, ge-
stalterische Markierung der Eingdnge wiinschenswert, sowie
MaBnahmen die eine héhere Aufenthaltsqualitat herstellen.
Die Maf3nahmen sollen in Hinblick auf einen spateren Umbau
der Strafenkreuzung durch die LSBG erfolgen.

Zielstellung
> Steigerung der Aufenthaltsqualitat
> Umfeldverschénerung des EKZ Jenfelds

> Verschonerung des Stadtbilds des Zentralen Bereich Jen-
felds

Voraussetzungen: Investitionsbereitschaft der Grundstiicks-
eigentimer*in

Vorzonen EKZ; Foto YZ/TH

y
/8w, -'I
¢ &

Umsetzungszeitraum
mittelfristig

Handlungsbedarf
hoch

o

Umfang der Masnahme
M

Artder Ma3nahme
Freiraumplanerische Baumaf-
nahme

Handlungsfelder

Attraktive & klimaaktive Freirdume

Lebendige Nachbarschaften
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

14 Aufwertung Innenhof EKZ

MaBinahmenbeschreibung

Der Innenhof des EKZ Jenfelds weist bisher wenig Aufent-
haltsqualitat auf, er wird als Parkplatz und zur Anlieferung
genutzt. Der Wochenmarkt an diesem Standort, hat nur noch
wenige Marktstande. Der kleine Spielplatzbereich am Eingang
des Innenhofs erfahrt hingegen einen grof3en Zuspruch. Dem
Bedarf an Freizeit- und Begegnungsorten im Quartier soll an
dieser Stelle zukiinftig mehr Rechnung getragen werden. Die
mittig befestigte Flache bietet Potenzial zur Entsiegelung und
Begriinung sowie zur Aufwertung des Platzes mit mehr Auf-
enthaltsqualitat. Dies bewirkt ebenso die Méglichkeiten der
Versickerung und Verdunstung von Regenwasser und tragt zu
einem angenehmeren Klima bei. Eine Anlieferungszone mit
Kurzzeit- und barrierearmen Stellplatzen soll an den Randern
erhalten bleiben. Eine weitere Option des Umgangs mit dem
Innenhof ist die Erweiterung der Geschéaftsflache im Erdge-
schoss. Aktuell sind die Geschaftsflachen des EKZ Jenfelds
relativ klein bemessen. Dadurch sind die Geschéftsflachen
fir grof3ere Vollsortimenter oder Drogeriemarkte nicht rele-
vant. Dem kann durch eine Erweiterung der Geschaftsflachen
entgegengesteuert werden. In diesem Zuge soll auch eine
Begriinung und Zugénglichkeit der neu entstehenden Dach-
flache in Betracht gezogen werden.

Zielstellung

> Qualifizierung der Situation im Innenhof des EKZ Jenfelds
> Reduzierung der Stellplatzflachen

> (Teil-)Entsiegelung des Innenhofs

Voraussetzungen: Investitionsbereitschaft der Grundstiicks-
eigentimer*in

Innenhof EKZ; Foto: YZ/TH
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Umsetzungszeitraum
mittelfristig

Handlungsbedarf
mittel

M

Umfang der Ma3nahme
M

Art der Ma3nahme

Freiraumplanerische
BaumafBnahme

Handlungsfelder
Attraktive & klimaaktive Freirdume
Lebendige Nachbarschaften
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15 Verstetigung und Umbau Parkdeck EKZ Jenfeld zum Freizeitpark/ Griinanlage

MaBinahmenbeschreibung o A\ i~

Das Parkhaus des EKZ Jenfeld erfahrt aktuell keine volle I_!‘.
Auslastung. Gleichzeitig fehlt es direkt im Zentrum Jenfelds ‘j e
an Begegnungsorten. Die Umnutzung der Dachflache des LA L
Parkhauses bietet sich, als Ort mit besonderem Charakter, I : n. )
fir Freizeitnutzungen, wie Gemeinschaftsgarten, Bolzplatz, ,7 n, .'l d
Pop-Up-Café mit Lesungen und Konzerten oder Open Air Kino 10~ K

an. Im Anschluss an die Erprobung unterschiedlicher Nut-

zungsmoglichkeiten in Form temporarer Mafinahmen sollen

geeignete Nutzungen verstetigt werden.

Die langfristige Nutzung des Parkdecks als Freizeitpark oder : : x —

Grunanlage soll in diesem Zuge auch mit nétigen baulichen

. Umsetzungszeitraum
Maf3inahmen einhergehen.

mittelfristig

Eine weitere Option des Umgang mit dem Parkhaus des EKZ
Jenfelds ist die Aufstockung um ein- bis zwei Geschosse
Wohnungsbau mit begehbarer Dachflachen.
Zielstellung
> Freizeitangebote im zentralen Bereich Jenfelds bereitstellen

Handlungsbedarf
> Aufenthaltsorte mit hoher Aufenthaltsqualitéat er6ffnen mittel

Voraussetzungen: Erkenntnisse aus temporarer Zwischen-
nutzung

o

Umfang der Masnahme
M

Artder MaBnahme
Freiraumplanerische und hoch-
bauliche Baumaf3nahme

Handlungsfelder
Attraktive & klimaaktive Freiraume
Starkes Zentrum
Lebendige Nachbarschaften

Dachflache Parkhaus Nord am EKZ; Foto: YZ/TH
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16 Offentliche Nutzung von ausgewahlten Freiflichen der Max-Schmeling-Stadtteilschule

MaBnahmenbeschreibung i - -,
Das Schulgelande bietet grof3ziigige Freirdume, die bisher ‘ :rl

nur fir Schiiler*innen wahrend der Schulzeiten zur Verfi-

gung stehen. Zukiinftig soll ein Teilbereich der Freiflachen vim,
umfassend umgestaltet und auBBerhalb der Schulzeiten I 1 n. )

offentlich nutzbar werden, um die vorhandenen Freiraumpo- ,'. n, .'[ d

tenziale starker zu nutzen und einer gréBeren Nutzergruppe ¢S~ &

davon profitieren zu lassen. Diese Umgestaltung kann neben
dem Grabkeweg als alternative Fortfiihrung der Griinachse
vom Jenfelder Bach Richtung Norden entwickelt werden. Die

Modalitaten der (Teil-)Offnung miissen im Verlauf der Umset- } - x —
zung der Maf3nahme mit den beteiligten Akteur*innen naher
definiert werden. Umsetzungszeitraum
Zielstellung mittelfristig
> Qualitatvolle Griinachse herstellen
> (Teil-)Offnung des Schulhofgelandes fiir Bewohnerschaft
Voraussetzungen: Kooperation der Grundstlickseigentu-
mer*in
Handlungsbedarf

mittel

M

Umfang der Ma3nahme
M

Art der Ma3nahme

Freiraumplanerische
BaumafBnahme

Handlungsfelder
Attraktive & klimaaktive Freirdume
Lebendige Nachbarschaften
Nachhaltige Mobilitat

Freianlagen Schule; Foto: YZ/TH
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17 Aufwertung griinen Wegeverbindung zwischen Am Jenfelder Bach und Rodigallee

MaBnahmenbeschreibung i’ -,

Die Wegefiihrung der Griinverbindung ins Jenfelder Zentrum l_!‘.

von Am Jenfelder Bach befindet sich in einem maroden Zu- ‘j - ey
stand. Um eine barrierefreie und sichere Wegeverbindung L ‘""-l-,
herzustellen bedarf es einer Aufwertung des Bodenbelags, .—" : | ,
bessere Ausleuchtung in der Nacht und Pflege des Griin- ,: n, .'l d
bestands an den Réandern. Weiterhin soll die Ausschilderung ¢~ &

der Wegeverbindung prasenter gestaltet werden. Dabei ist

es ebenso wichtig eine sichere Querungsmoglichkeit Gber die

Rodigallee fir Fu3ganger*innen und Radfahrer*innen herzu-

stellen, um zur griinen Wegeverbindung zu gelangen. I : x —

Zielstellung Umsetzungszeitraum

> Aufwertung und Stéarkung der griinen Wegeverbindung ins mittelfristig
Zentrum und aus dem Zentrum heraus

Voraussetzungen: Querungsverbindung Uber die Rodigallee
in Hohe Grabkeweg

Handlungsbedarf
niedrig

o

Umfang der Masnahme
M

Artder MaBnahme
Freiraumplanerische Baumaf-
nahme

Handlungsfelder
Attraktive & klimaaktive Freirdume

Griine Wegeverbindung; Foto: YZ/TH
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18 Entwicklung eines neuen Wohnquartiers im Umfeld der Mini City Jenfeld

MaBBnahmenbeschreibung " -,
Das vorliegende stadtebauliche Gutachten empfiehlt die Y.
Entwicklung eines neuen Wohnquartiers entlang des Gube- ‘E;u..-'“'»;, .
ner Wegs und Ratiborweg. Die bestehenden Gebaude be- J_...I bl
finden sich in einem maroden Zustand und sind zu grof3en H ”
Teilen bereits aus der planungsrechtlich beabsichtigten ,1'7:"-_-. EI
Nutzung gefallen. Mit dem Bau eines neuen Quartiers kann =
eine neue Nachbarschaft entstehen, die in unmittelbarer
Nahe zum Zentrum liegt und die angrenzende Zeilenbebau-
ung an das Zentrum anschlief3t. Aufgrund der vielféltigen ) x IR
Eigentimer*innenstrukturen soll im ersten Schritt eine ' ) y 7
Eigentimer*innenbefragung durchgefihrt werden, um Ent- Umsetzungszeitraum
wicklungsoptionen und Synergien auszuloten. Im Anschluss mittelfristig
missen planungsrechtliche Voraussetzungen fir ein lebendi-
ges Wohnquartier geschaffen werden, diese sind méglicher-
weise im Zuge eines stadtebaulichen Wettbewerbs néher zu
bestimmen. Die Entwicklung kann durch einen Groflinvestor
und oder in Phasen erfolgen wobei Anreize fiir weitere Ent-
wicklungen geschaffen werden kdnnen. Handlungsbedarf
Zielstellung hoch
> Unternutze Flachenpotenziale reaktivieren
> Neuen Wohnraum schaffen 0
> Identitatsstiftendes Wohnquartier Umfang der MaBnahme
> Initialbauprojekte unterstitzen, um weitere Grundstiicks- mittel
eigentiimer*innen zu aktivieren
Voraussetzungen: Bereitschaft der Eigentlimer*innen, In-
vestor*in, Anderung des Planrechts
Art der Mafinahme
Baumafinahme
Handlungsfelder

Starkes Zentrum
Lebendige Nachbarschaften
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19 Integration besonderer Wohnformen in neues Wohnquartier

Umsetzungszeitraum
mittelfristig

Handlungsbedarf
mittel

COe®

Umfang der Mafinahme
mittel

Art der Ma3nahme
Anpassung Bebauungsplan,
Hochbauliche Ma3nahme

Handlungsfelder
Lebendige Nachbarschaften
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20 Griinflachen inkl. Freizeit- und Begegnungsflache entlang Gubener Strae und Mini City

Umsetzungszeitraum
mittelfristig

Handlungsbedarf
hoch

0

Umfang der MaBinahme
M

Art der Maf3nahme
Freiraumplanerische/ Hoch-
bauliche Maf3nahme

Handlungsfelder
Attraktive & klimaaktive Freirdume
Lebendige Nachbarschaften
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21 Wegeverbindung ausbauen und starken entlang Mini City Jenfeld

MaBnahmenbeschreibung e -,

Das entstehende neue Wohnquartier im Inneren Bereich der I_!‘.

Gubener Straf3e und Mini City soll entlang der bestehenden ‘j o’ —
Wegeverbindung ausgerichtet werden. Diese soll dabei eine LA L
Aufweitung und Qualifizierung erfahren und noch stéarker als I : | ,
FuB- und Radwegeverbindung ins Bewusstsein der Bewoh- ,: " | g
ner*innen geriickt werden. Angrenzend sollen sich 6ffent- ¢~ &

liche Griinflachen, soziale Einrichtungen und kleine Versor-
gungsstandorte ansiedeln, um eine lebendige Nachbarschaft
entlang der griinen Achse zu formen.

1 M M N
Zielstellung ) ) )( y 7
> Ausbau der Wegeverbindung Umsetzungszeitraum
> Lebendige griine Achse durch das neue Wohnquartier eta- mittelfristig
blieren

Voraussetzungen: Kooperation der Grundstilickseigentu-
mer*innen, Interesse soziale Einrichtungen und kleiner Ver-
sorgungsanbieter*innen

Handlungsbedarf
hoch

o

Umfang der Masnahme
M

Art der Mafinahme
Freiraumplanerische Baumaf-
nahme, stadtebauliche Maf3-
nahme

Handlungsfelder
Attraktive & klimaaktive Freirdume
Lebendige Nachbarschaften
Nachhaltige Mobilitat
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Befestigte Flache

Quartiersplatz/ -weg

Halbéffentliche Griinflache
Private Griinflache
Dachbegriinung

Sport- und Freizeitnutzung
Neubauten

Bestandsgebaude

Neue Baumpflanzun gen

Bestandsbaume

4 T
; Grundlage: FHH, Landesbetrieb







Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

5.3 Langfristige Entwicklungsphase

Langfristige Entwicklungsphase
Die dritte Entwicklungsphase beschreibt
einen Ausblick mit MaBnahmen, die aufgrund
eines hohen Abstimmungsaufwands ldangere
Vorlaufzeit benotigen, oder weil der Zugriff
auf benotigte Flachen derzeit noch unwégbar
ist.

Zur Qualifizierung des Zentralen Bereichs
soll auch die Umgestaltung des Kreuzungs-
bereichs beitragen. Im Zuge der Studie wer-
den Potenziale der Umgestaltung aufgezeigt.
Eine differenziertere Ausgestaltung erfolgt
im weiteren Verlauf durch die LSBG. Die
breiten Verkehrsachsen mit mangelhaften
Querungsmoglichkeiten zerschneiden den
zentralen Bereich in vier einzelne Teilrdume.
Der Kreuzungsbereich wird auch zukiinftig
ein durch unterschiedliche Verkehrsstrome
stark beeinflusster Raum sein, die Frequenz
der Bustaktung wird in den néchsten Jahren
sogar noch zunehmen. Auf den Belangen der
FuBgdnger*innen und Radfahrer*innen soll
jedoch kiinftig deutlich mehr Gewicht liegen.
Potenziale liegen bei der Verschmélerung der
Fahrstreifen durch Einsparung und Verzicht
von Abbiegestreifen und einer Neuordnung
der Spuren. Der Strallenquerschnitt konnte
zukiinftig 18m reine Fahrspuren betragen. Im
Gegenzug sollen sichere Radwege durchgéngig
hergestellt werden. Auch die Querungsmog-
lichkeiten sollen verbessert und evtl. verlegt
werden, um direktere Wegeverbindungen und
Anschliisse zu ermdglichen. Die Bushaltestel-
len sollen im Zuge des Umbaus, soweit ver-
kehrstechnisch moglich, ndher an die Kreu-
zung heranriicken.

Auch die Neugestaltung der Vorzonen soll
durch attraktivere Gestaltung und punktuelle
Begriinung wieder Anlaufpunkte fiir 6ffent-
liches Leben ermoglichen. Zweidrittel der

96

Vorzonen sind private Flachen. Anliegende
Gewerbetreibende haben Bedarf an besserer
Infrastruktur und auch ein Interesse an Mit-
sprache bzw. Mitgestaltung der Fldachen. Die
(Re-)Aktivierung der EG-Zonen mit publi-
kumswirksamen Nutzungen soll durch Ko-
operationen zur gemeinsamen Entwicklung
zwischen Bezirk, Eigentiimer*innen und Ge-
werbetreibenden friihzeitig angestoflen wer-
den. Hier kann das Gewerbemanagement vor
Ort als Vermittler und Initiator agieren. Beson-
ders die Umgestaltung des Bereichs entlang
der westlichen Fassade des EKZ birgt groB3es
Verbesserungspotenzial. Als Gegenspieler zur
gegeniiberliegenden lebendigen Ladenzeile
fallt sie extrem ab. Aktuell dominieren hier
groBflachige Anlieferungsbereiche und wenig
effizient angelegte Stellpldtze. Um gestaltba-
ren Raum freizuspielen konnen die Neben-
fahrbahnen fiir Anlieferung und Rettung
kann als kleinere Schleife neu angeordnet
und die Anlieferungsflachen auf das Nétigste
reduziert werden. Ein- und Ausfahrt riicken
naher zusammen, damit diese sich die Anlie-
ferung nicht iiber die gesamte Fassadenldnge
erstreckt. Mittels durchgidngiger Bodenbelédge
und Pflanzinseln kann ein deutlich attrak-
tiverer ,shared space’ entstehen, der sowohl
Anlieferungszone als auch Aufenthaltsort sein
kann und eine dem Standort angemessenere
AuBenwirkung entfaltet.

Davon ausgehend, dass das EKZ Jenfeld in
seiner Grundausrichtung und Funktionsweise
im Wesentlichen unverdndert bestehen blei-
ben soll, wird optional vorgeschlagen, {iber
einen Teilabriss des Gebdudes an der Ecke
zur Kreuzung Ojendorfer Damm/ Rodigallee
mit der Eigentiimerin in den Austausch zu
gehen und Realisierungsméglichkeiten abzu-
wigen. Dieser vergleichsweise kleine bauliche
Eingriff béte die Chance, eine groBere Flache
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an zentraler Stelle neu anzulegen und damit
dem vielgehegten Wunsch nach einem urba-
nen Stadtplatz zu entsprechen. Hier konnte
das EKZ eine einladende Eingangssituation
mit mehr Prasenz umsetzen, die EG-Zone
zum Platzraum 6ffnen, sodass insgesamt eine
,heue Adresse“ mit deutlichem Mehrwert fiir
Jenfeld geschaffen wiirde. Dariiber hinaus
wird empfohlen, eine Sanierungen im Innen-
raum und an der Fassade, weitere Teilabrisse
oder Aufstockungen, Fassadenoffnungen und
Durchwegungsoptionen zu priifen, um an-
stelle rein ,, kosmetischer Verschonerungen
eine zukunftsfihige Transformation des EKZ
anzustreben. Die genannten Mallnahmen

zur Integration des EKZ in den 6ffentlichen
Raum koénnen die Attraktivitdt der Mall und
ihre Wettbewerbsfdhigkeit gegeniiber z.B. dem
Berliner Platz langfristig ethchen. Dies setzt
jedoch immer eine statische/ bautechnische
Eignung voraus, die zu diesem Zeitpunkt
nicht abgeschétzt werden kann.

Als finaler Baustein am noérdlichen Quar-
tierplatz erfolgt die Entwicklung der Fldche
der ehemaligen Tankstelle und des nebenste-
henden Grundstiicks auf der Ecke Ojendorfer
Damm/ Barsbiitteler StraBle. Damit wird auch
eine Verlangerung der bestehenden Geschafts-
zeile geschaffen und der Stralenraum baulich
gefasst. Hier kénnen auch grofere Geschéfts-
flachen umgesetzt und neue Versorgungsan-
bieter angeworben werden. Auflerdem ent-
steht durch die vorgeschlagene stddtebauliche
Setzung eine breite Vorzone, welche sich z.B.
fiir gastronomische Angebote eignet und in
direkter Nachbarschaft zum Quartiersplatz
zukiinftig mehr Publikumsverkehr anzieht.
Somit entsteht viel Potenzial fiir eine lebendi-
ge Mischung an Angeboten und Anlaufstellen,
auch das Stadtteilbiiro Jenfeld erhélt dadurch
eine neue Prdsenz im Stadtraum.

Karte: YZ/TH; Grundlage: FHH, Landesbetrieb Geoinformation und
Vermessung, 2022

(D ohne MaBstab

Langfristige MaBBnahmen

22 Umbau Kreuzungsbereich Rodigallee/ Barsbiitteler Str.
und Ojendorfer Damm

23 Neugestaltung der Vorzonen im Zuge des Kreuzungsumbaus

24 Abriss Teilgebaude EKZ Jenfeld, Umbau zum grof3en
Quartiersplatz

25 Etablierung Vollsortimenter im EG Parkhaus Rodigallee Sid

26 Reaktivierung Parkhaus an Rodigallee Siid in den OGs/
Aufwertung zum Mobility Hub

27 Abriss Parkpalette und Wohnungsneubau inkl. Quartiersgarage
Barbutteler Str. Sid
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Im Zuge der langfristigen Entwicklungs-
phase soll auch das Quartier stidlich der
Rodigallee umfianglich saniert und aufgewer-
tet werden. Aktuell finden sich in Teilen des
EGs wenig publikumswirksame Geschifte. Es
ist zu priifen, ob der seit Langem gewiinsch-
te Vollsortimenter an diesem Standort einen
Platz finden kann, zumal sich derzeit keine
anderweitigen Standortoptionen abzeichnen.
Fiir das leerstehende Parkhaus in den Ober-
geschossen sollen Moglichkeiten zur Reakti-
vierung oder zur Umnutzung gepriift werden.
Eine Umnutzungen beispielsweise als Biiros,
offentliche Einrichtungen, Co-Working oder
urbane Produktion ist wiinschenswert, muss
jedoch hinsichtlich der Eignung des Bestands-
gebdudes gepriift werden.

Die Diskussion um den Umgang mit der
Stellplatzversorgung betrifft den gesamten
Zentralen Bereich. Eine weitere nur zwei-
geschossige Parkpalette im Osten der Bars-
buitteler StraBe, welche aktuell nicht voll
ausgelastet ist, bietet erhebliche Potenziale
zur Erweiterung des angrenzenden neuen
Wohngebietes. Aufgrund vieler Einzeleigen-
tiimer*innen besteht jedoch ein hoher Ab-
stimmungsbedarf. Im Falle einer Neubebau-
ung des Areals miissen sowohl die dadurch
neu entstehende Stellplatzbedarfe abgedeckt
werden, als auch die entfallenden zumindest
teilweise kompensiert werden. Daher bietet
sich in diesem Zuge der Bau einer kompakten
und effizienten Quartiersgarage iiber mehre-
re Geschosse an, alternativ die Unterbauung
mit Tiefgaragen. Durch die Reaktivierung des
Parkhauses siidlich der Rodigallee konnten
jedoch auch dort benétigte Parkplatze bereit-
gestellt werden.

Aktuell wird mit einem Stellplatzschliissel
von 0,8 geplant, perspektivisch sollte der Stell-
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platzschliissel jedoch auf 0,6 reduziert und
flankierende Mobilitdtsangebote bereitgestellt
werden.

Gegeniiber der heutigen Parkplatte schlieft
an die Barsbiitteler Strale ein Einfamilien-
hausgebiet an. Aktuell zeichnet sich dies
durch eine lockere Bebauung und eine fehlen-
de einheitliche Raumkante entlang der Stra-
Be aus. Hier kann durch Aufzonung und die
Ermoglichung von Nachverdichtung im Riick-
raum der Grundstiicke langfristig eine bessere
Ausnutzung wertvoller Baufldchen in dieser
gut erschlossenen Lage angestrebt werden.

Bei Neubauvorhaben soll zukiinftig ebenso
wie auf der Siidseite der Barsbiittler Stral3e
darauf geachtet werden, die Raumkante durch
préizise Setzung von etwas hoheren Gebduden
starker zu formulieren.
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

Vertiefung: Quartiersgaragen

Aufgrund der hohen Prédsenz von sanie-
rungsbediirftigen und unternutzten Parkhé&u-
sern und Parkpaletten besteht die Frage nach
einem moglichen Umgang und Zukiinften der
Bauwerke. Vorteile von Parkhdusern sind im
Allgemeinen die rdumliche Biindelung von
Stellpldtzen an wenigen Standorten. Im Hin-
blick auf eine allgemeine Flaichenknappheit
in Zentren wird damit auBerdem der Fldchen-
bedarf des ruhenden Verkehrs im 6ffentlichen
Raum generell minimiert. Werden Parkh&duser
zu Quartiersgaragen weiterentwickelt, dann
konnen weitere Mobilitdtsangebote, wie z.B.
eine Fahrradstation integriert werden und Mo-
bilitdtsdrehscheiben entstehen. Im Folgenden
werden anhand von Best-Practice Beispielen
einige Vorgehensweisen dargestellt.
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Freiflache auf dem Dach
Auch ohne hochbauliche Maflnahmen kénnen
bestehende Parkhduser durch die Umnutzung
einzelner Ebenen z.B. Parkdeck aufgewertet
werden und stdrker ins Zentrum der
offentlichen Wahrnehmung riicken bzw. eine
Qualitét fiir die Nachbarschaft entfalten.

Aufstockung
Auch wenn die Parkhéuser heute nicht voll
ausgelastet sind, muss die Stellplatznachfrage
zukiinftig abgedeckt sein. Im Zuge geplanter
Stellplatzwegnahme zur Verkehrsberuhigung
und einem gleichzeitigen Wohnungsneubau
soll der ruhende Verkehr zukiinftig wieder
verstédrkt auf die Parkhduser gelenkt werden
und diese daher auch langfristig bestehen
bleiben. Ggf. ist eine Subventionierung
der Stellplatzmieten durch die 6ffentliche
Hand denkbar. Nach Priifung zur Eignung
besteht die Mdglichkeit zur Aufstockung, um
zusétzliche Nutzungen zu integrieren. Um
diese Raumpotenziale umsetzten zu konnen,
konnen z.B. Bau und Betrieb durch eine
Auftragnehmer*in erfolgen. Weitere Dienste
konnen ggf. eigenwirtschaftlich betrieben
werden. Beispiel hierfiir ist die Aufstockung
des Parkhauses in der Stidstadt Niirnbergs an
der Ecke Bulmann-/Wélckernstrafle durch
eine Kita. Diese wird durch das Bayerische
Rote Kreuz betrieben.



5. Entwicklungsphasen

Umnutzung Parkhaus
Entlang der Rodigallee ist es diskutabel, ob
hier aufgrund der zentralen Lage langfristig
ein Parkhaus bestehend soll. Am Beispiel
des Groninger Hofs in Hamburg kann
mitverfolgt werden, wie ein Parkhaus durch
eine Genossenschaft zu einem Wohnhaus
umgeplant wird.

Neubau Quartiersgarage
Im Falle einer Neuentwicklung bietet sich
als Ersatz der Stellplédtze eine kompakte
Quartiersgarage an, in der auch E-Lade-
stationen fiir Pkw, Sharing-Angebote, sowie
Fahrrad-Reparaturmoglichkeiten integriert
werden konnen. Da ein wirtschaftlicher
Betrieb hohe Stellplatzmieten erfordert
sollte ggf. eine Subventionierung erfolgen,
oder durch weitere Nutzungen eine Quer-
finanzierung mitgedacht werden. Neugebaute
Quartiersgaragen besitzen durchaus eine
architektonische Qualitdt und Attraktivitét:
Beispiele hierfiir sind das Parkhaus
Liiders sowie das Parkhaus Eljer Bille aus
Kopenhagen und die sieben Quartiersgaragen
in der Seestadt Aspern am Wiener Stadtrand,
eine schrittweise Realisierung ist bis 2029
geplant, Bau und Betrieb erfolgt durch einen

externen Dienstleister (Wiark Garagen GmbH).
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22 Umbau zentraler Kreuzungsbereich Rodigallee/ Barsbiitteler Str. und Ojendorfer Damm

Umsetzungszeitraum
langfristig

Handlungsbedarf
hoch

00D

Umfang der MaBBnahme
M

Art der Maf3inahme
Verkehrsplanerische Baumaf3-
nahme

Handlungsfelder
Attraktive & klimaaktive Freirdume
Nachhaltige Mobilitat

Kreuzungsbereich; Foto: YZ/TH
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5. Entwicklungsphasen

23 Neugestaltung der Vorzonen im Zuge des Kreuzungsumbaus

Umsetzungszeitraum
langfristig

Handlungsbedarf
hoch

SRV

Umfang der MaBnahme
mittel

Art der Maf3nahme
BaumafBnahme

Handlungsfelder
Attraktive & klimaaktive Freirdume
Starkes Zentrum
Lebendige Nachbarschaften
Nachhaltige Mobilitat

Kreuzungsbereich; Foto: YZ/TH
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24 Abriss Teilgebdude EKZ Jenfeld, Umbau zum grofen Quartiersplatz

Umsetzungszeitraum
langfristig

Handlungsbedarf

hoch

00D

Umfang der MaBBnahme

M

Art der Maflnahme
Stadtebauliche MaBnahme,
Freiraumplanerische Bauauf-

gabe

Handlungsfelder
Attraktive & klimaaktive Freirdume
Starkes Zentrum
Lebendige Nachbarschaften

Kreuzungsbereich; Foto: YZ/TH
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5. Entwicklungsphasen

25 Etablierung Vollsortimenter im EG von Parkhaus Rodigallee

Umsetzungszeitraum
langfristig

Handlungsbedarf
hoch

o) v LU

Umfang der MaBnahme
M

Art der MafBnahme
Hochbauliche Ma3nahme

Handlungsfelder
Starkes Zentrum

Parkhaus Rodigallee; Foto: YZ/TH
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26 Reaktivierung Parkhaus an Rodigallee Siid, Aufwertung zur Quartiersgarage

Umsetzungszeitraum
langfristig

Handlungsbedarf
hoch

00D

Umfang der MaBBnahme
M

Art der Ma3nahme
Hochbauliche Mainahme

Handlungsfelder
Starkes Zentrum
Nachhaltige Mobilitat

Parkhaus Rodigallee; Foto: YZ/TH

106




5. Entwicklungsphasen

27 Abriss Parkpalette und Wohnungsneubau inkl. Quartiersgarage Barsbutteler Str. Stid

Umsetzungszeitraum
langfristig

Handlungsbedarf
hoch

) v LU

Umfang der MaBnahme
M

Art der Maf3nahme
Hochbauliche Ma3nahme

Handlungsfelder
Starkes Zentrum
Lebendige Nachbarschaften
Nachhaltige Mobilitat
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6. Weitere
Prozessgestaltung



Die auf den vorhergehenden Seiten beschriebenen
MabBnahmen wurden in einem wechselseitigen Bear-
beitungsprozess ermittelt und hinsichtlich ihrer Um-
setzbarkeit bewertet und priorisiert. Es werden kurz-,
mittel und langfristige Konzepte und Projekte unter-
schieden und besonders wirkungsvolle oder drangen-
de Mabnahmen herausgehoben.

Die im vorliegenden Aktionsplan aufgefiihrten Mal3-
nahmen sind den vier Handlungsfeldern zugewiesen
und fokussieren jeweils zentrale Themen der Stadt-
entwicklung. Aufgrund vieler Unwégbarkeiten zum
Zeitpunkt der Fertigstellung der stadtebaulichen Stu-
die ist der Aktionsplan stetig zu priifen und anzu-
passen, sollten sich wesentliche Rahmenbedingungen
dndern oder besondere Chancenfenster der Entwick-
lung ercfinen.
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6.1 Maf3nahmenibersicht
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Karte: YZ/TH; Grundlage: FHH, Landesbetrleb Geomformatlon und Vermessung, 2022
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6. Weitere Prozessgestaltung

. Kurzfristige MaBBnahmen
01 Testfeld Quartiersplatz Eingang Nord EKZ Jenfeld
02 Starkung Wochenmarkt

03 Umgestaltung Bei den Hofen/ Grabkeweg (ggf. als Verkehrsversuch)

04 Temporare Zwischennutzung Leerstand Aldi Nord-Geb&ude

05 Temporare Zwischennutzung ehemaliger Parkplatz Aldi Nord

06 Temporare Aktivierung der Dachflache des Parkhauses Nord des EKZs Jenfeld
07 Aktivierung Leerstand der ehem. Blicherhalle auf dem Dach des EKZ Jenfeld
08 Temporare Zwischennutzung Dachflachen Parkpalette Barsbitteler StraBe

09 Prifauftrag Nutzung des EG im Parkhaus Rodigallee fir Vollsortimenter

. Mittelfristige MaBnahmen
10 Umbau Quartiersplatz und Ausfahrt Bei den Héfen
11 Umbau Grabkeweg zur Griinwegeverbindung
12 Aufwertung begehbare Dachflachen EKZ Jenfeld
13 Neugestaltung der Vorzonen rund um das EKZ Jenfeld
14 Aufwertung Innenhof EKZ
15 Verstetigung und Umbau Parkdeck EKZ Jenfeld zum Freizeitpark/ Griinanlage

16 Offentliche Nutzung von ausgewabhlten Freiflichen der Max-Schmeling-Stadtteilschule

17 Aufwertung Griinwegeverbindung zwischen Am Jenfelder Bach und Rodigallee

18 Entwicklung eines neuen Wohnquartiers im Umfeld der Mini City Jenfeld

19 Integration besonderer Wohnformen in neues Wohnquartier

20 Grunflachen inkl. Freizeit- und Begegnungsflache entlang Gubener Strafle und Mini City

21 Wegeverbindung ausbauen und starken entlang Mini City Jenfeld

. Langfristige Mafinahmen
22 Umbau zentraler Kreuzungsbereich Rodigallee/ Barsbiitteler Str. und Gjendorfer Damm
23 Neugestaltung der Vorzonen im Zuge des Kreuzungsumbaus
24 Abriss Teilgebaude EKZ Jenfeld, Umbau zum grof3en Quartiersplatz
25 Etablierung Vollsortimenter im EG von Parkhaus Rodigallee

26 Reaktivierung Parkhaus an Rodigallee Siid in den Obergeschossen Aufwertung
zur Quartiersgarage

27 Abriss Parkpalette und Wohnungsneubau inkl. Quartiersgarage Barsbiitteler Str. Std

Untersuchungsgebiet Hinweis: In gelb markiert sind besonders wirkungsvolle bzw. dringende MaBBnahmen
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

6.1 Zeitachse
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Rahmenplanung zentraler Bereich Jenfeld

6.2 Ausblick

Alle zukiinftigen Verdanderungen stellen groble Her-
ausforderungen dar und fordern Ressourcen des Be-
zirks Wandsbek, der betroffenen Eigentiimer*innen
und aller beteiligten Akteur*innen und Bewohner*in-
nen im Zentralen Bereich Jenfelds. Hierfiir braucht
es eine gute Kommunikation, Mut und die Offenheit
festzustellen, dass Veranderungen auch Chancen
und Treiber fiir eine nachhaltige Entwicklung sind.
Die vorliegende stadtebauliche Studie ist hierfiir ein
Orientierungs- und Kommunikationswerkzeug, wel-
ches jederzeit zur Beratung herangezogen werden
kann.

Die Umsetzung der Handlungsfelder und Strategien
wurde im Prozess stets mitgedacht, muss jedoch wei-
terhin systematisch auf Relevanz und Umsetzbarkeit
gepriift und ggt. feinjustiert werden. Es ist zu priifen,
wo sich Mallnahmen durch Kooperationen schliefien
lassen, Synergieeffekte genutzt werden und der Res-
sourceneinsatz effizient gestaltet werden kann.

Im Zuge der Erarbeitung konnten wichtige Verstandi-
gungen iber Ziele und MabBbnahmen erfolgen.

Die weitere kontinuierliche Einbeziehung von Ak-
teur*innen aus der Verwaltung, Zivilgesellschalft,
Wirtschaft und sozialen Institutionen vor Ort in die

14



6. Weitere Prozessgestaltung

Weiterentwicklung der stddtebaulichen Studie zielte
darauf ab, sowohl Akzeptanz in der Stadtgesellschaft
zu schaffen, als auch Akteur*innen vor Ort zu einer
aktiven Rolle zu motivieren an der weiteren Umset-
zung mitzuwirken.

Es gilt an diesen Prozess anzukniipfen und weiter mit
allen Stakeholdern im Gespréach zu bleiben.

Wichtig wird auch in Zukunft, den Wandel durch
Trends wie Digitalisierung, Klimawandel und Ver-
kehrswende wachsam wahrzunehmen und im 6ffent-
lichen Diskurs zum Thema zu machen, unterschiedli-
che Positionen transparent darzustellen und einzelne
Entwicklungsvorhaben immer auch in den Kontext
der libergeordneten Zielstellungen zu setzen. Dazu
zahlt, ortsspezifische Charakteristika herauszustellen
und einen identitdtsstiftenden Zentralen Bereich Jen-
feld zu gestalten.
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